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CHAO BAN TRAI PHIEU RIENG LE

Tén trai phiéu: Trai phiéu Cong ty ¢ phan Du lich Vinpearlland

Loai Trai phiéu: Trdi phiéu c6 tai san dam bao 12 toan bd Quyén st dung L6 dat tai sb 74
Nguyén Trii, Thanh Xuan, Ha N6i thudc Du 4n T hop khéch san, vin phong, trung tim thuong
mai, gido duc va cin ho - Thanh phd Hoang Gia (Royal City), cdc tai san hinh thanh trén dat
trong tuong lai va cac quyen tai san phat sinh tir hoat dong dau tu kinh doanh ciia dy 4n nay cia
chu dau tu 12 Cong ty CP Pau tu va Phit trién Dia ¢ Thanh phd Hoang gia..

Thoi gian dao han: + Trai phleu ddo han nam 2012 dbi véi loai ky han 3 nam
+ Trai phiéu ddo han nam 2014 d6i véi loai ky han 5 nim

Lai sudt: Trai phiéu c6 1ai sudt cd dinh nim ddu bang 12%/mim cho ky han 03 nim va
12,5%/nam cho ky han 05 ndm; tha ndi tir ndm thr 2; 12 thang diéu chinh mot 1an, duoc xdc dinh
bang ldi suat huy dong tiét kiém ky han 12 thang tra 13i sau ciia Ngan hang TMCP Cong thuong
Vi¢t Nam tai ngay xdc dinh 1ai suét cong bién do 3%/mam cho ky han 3 nam va 3,5%/nam cho ky
han 5 nam.

Ky han tra 14i: Tién 14i Trdi Phiéu duogc tra dinh ky 06 (sdu) thing mot 1an, ké tir va bao gdm
ngay 12 thang 10 nam 2009 (“Ngay Phat Hanh”) cho dén, nhung khong bao gdm, ngiy
("Ngay Pao Han") hoidc ngay dén han khdc dé thuc hién mua lai, va dugc thanh todn hai 1an,
vao cdc ngay 12 thang 04 va 12 thang 10 hang nim v&i Ngay Thanh Toan Lii thir nhét s& 1a ngay
12 thang 04 nam 2010 tinh tir va bao gdm ngay 12 thang 10 nam 2009, hoic, néu ngay d6 khong
phai 1a ngay lam viéc (la ngdy ma céc ngén hang m¢ cura giao dich tai Viét Nam) thi ngay thanh
todn s& 1a ngay lam viéc tiép theo ngay dé (goi 12 “Ngay Thanh Toan L&i”)

Ménh Gia: 1.000.000.000 ddng/trdi phiéu (Mot ty dong)

Tong s6 lwong chao ban: + 1.000 trdi phiéu ky han 3 nim twong dwong 1.000 ty ddng ménh gid
+ 1.000 tréi phiéu ky han 5 nam twong duong 1.000 ty ddng ménh gid

Téng gia tri chao ban: 2.000 ty dong (Hai nghin ty dong)

TO CHUC BAO LANH PHAT HANH: Ngan hang TMCP Céng thwong Viét Nam

TO CHUC KIEM TOAN:
Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van (A&C)
229 Pong Khai, Quan 1,
TP Hd Chi Minh, Viét Nam
Cong ty TNHH ERNST & YOUNG Viét Nam
360 Kim M3, Toa nha Daeha Business Centre, Ha Noi, Viét Nam

TO CHUC TU VAN: Cong ty c6 phin chimg khoan Ngin hang Cong thwong Viét Nam



THONG TIN QUAN TRONG

Vinpearlland chiu trach nhiém vé céc thong tin cung cap trong Ban Cong B6 Thong Tin nay va
khang dinh rang, sau khi da thdm tra hop 1y, trong pham vi hiéu biét va tin tudng cao nhit ctia
minh tit ca cdc thong tin trong tai liéu nay phan dnh cac su kién thuc té va khong c6 céc su kién
khéc ma néu thiéu sét s& dan dén viéc bat ky khang dinh nao trong Ban Céng B Théng Tin nay
bi sai 1éch.

Viéc luu hanh Ban Cong B6 Théng Tin nay va vi¢c chao ban Tréi Phiéu ta mot s6 qudc gia hoac
viing 1anh thd c6 thé bi phap luat han ché. Vinpearlland va cac t6 chirc tu van ctia minh yéu cau
va khuyen cdo nhitng ngudi c6 Ban Cong B6 Théng Tin nay phai tim hiéu va tén trong nhitng
han ché d6, khong duoc tién hanh bat ky hanh dong nao cho phép chao ban Trai Phiéu ra cong
chang hay phén phat Ban Cong B& Thong Tin nay tai bat ky qudc gia hodc ving 1anh thd nao ¢
yéu cau phai tuén thi han ché theo quy dinh cta phdp lut.

Tréi Phiéu chwa va s& khong dugc dang ky theo Pao Luat Ching Khodn cua Hop Chung Quoc
Hoa Ky nam 1933 (“Pao Luat Chung Khodan™) va phai tuan thu cac yéu cau cta luét thué cta
Hop Chung Quoc Hoa Ky. Tréi Phiéu duoc chao ban ¢ ngoai lanh thé Hop Ching Quéc Hoa Ky
theo Quy Ché S cua Pao Luat Chung Khodan (“Quy Ché S”), va s€ khong dugc chao ban, ban
hay phan phdi trong pham vi lanh thé Hop Chiing Quoc Hoa Ky hoac cho, hoac vi lgi ich ctua
cong dan Hop Chung Qudc Hoa Ky, trir khi dugc micn dang ky hodc d6i voi mot giao dich cu
thé ma Pao Luét Ching Khoén khong yéu cau phai ding ky. C6 nhirng han ché ddi véi viéc chao
bén va ban Trai Phiéu cing nhu d6i v6i viée Iuu hanh céc tai liéu lién quan dén viéc chao ban va
bén Trdi Phiéu ¢ mot sé quéc gia va ving lanh thd bao gdm Vuwong Quéc Anh, Hong Kéng,
Singapore, Australia, Nhat Ban va Viét Nam, xin xem phén “Han Ché Bén Tréi Phiéu”.

Khong ngudi nao di hodc s& duoc quyén cung cap thong tin hoidc dua ra khang dinh lién quan
dén Vinpearlland hodc Trai Phiéu ngoai nhiing thong tin dugc cung cip trong Ban Cong Bd
Thong Tin nay va néu dugc cung cép hay khang dinh thi cdc thong tin hodc khang dinh nay
khong nén dugce sir dung nhu la nhiing thong tin hogdc khang dinh da dugc Vinpearlland hodc céc
t6 chtrc tu van ctia Vinpearlland cho phép cung cap.

Viéc luu hanh Ban Cong B6 Thong Tin hay bat ky viéc chao ban, ban hay phan phat Trai Phiéu
s€, trong bét ky tinh huong nao, khong khang dinh rang da khong c6 bat ky thay dbi hodc tién
trién nao lién quan dén cic van d& veé hoat dong cua Vinpearlland ké tur ngay phat hanh Ban
Cong Bb Thong Tin nay hay ¢6 ¥ néi rang cdc thong tin trong Ban Cong B6 Thong Tin nay s&
van chinh xéc vao bét ky thoi diém nao sau ngay phit hanh Ban Cong B Thong Tin nay.

Ban Cong B Thong Tin nay khong phai 13 ban chao, 16i moi cta hay thay mét cho Vinpearlland
hay bat ky t6 chirc tu vin nao cta Vinpearlland dé ban hay moi dat mua bét ky Tréi Phiéu nao va
s& khong duoc sir dung vi muc dich chao ban, hoic 16i kéo bat ky ngudi nao tai bét ky viing qudc
gia hoic lanh thd nao hodc trong bat ky truong hop nio ma tai quoc gia va trong truong hop do,
viéc chao ban hoic 16i kéo nhu vay 1a trdi phép hoic duoc coi 1a bat hop phép.

Céc T6 Chirc Dong Thu Xép Phét Hanh da khong tién hanh kiém tra mét cdch dc 14p nhiing
thong tin néu trong Ban Cong B6 Thong Tin nay, va khong cam doan va bao dam vé tinh chinh
xdc, day du cua cdc thong tin c6 trong Ban Cong BO Thong Tin nay. Ban Cong B6 Thong Tin



nay khong nham muc dich dua ra co so dé danh gid muc tin nhiém hay danh gid nao khic va
cling khong dugc coi la khuyén nghi cua Vinpearlland hodc cua Cac T6 Chuc Bong Thu Xeép
Phat Hanh rang ngudi nao nhan dugc Ban Cong B6 Thong Tin nay cling nén mua Trai Phiéu.

Mdi ngudi nhan Ban Cong B6 Thong Tin nay thira nhan rang ho khong dua vao bat ky t6 chic
tu vin no cua Vinpearlland hodc bat ky ngudi nao lién quan véi nhitng ngudi nay hodc to chiic
tu van, va ca nhan khédc c6 tén trong Ban Cong B6 Thong Tin nay (hodc hinh thirc khic) khi xéc
minh tinh chinh xédc hodc day du cta thong tin duoc néu trong Ban Cong B6 Théng Tin nay hodc
khi dua ra quyét dinh dau tu.

MOi ngudi mua Trai Phiéu tiém ning phai tu danh gid cdc thong tin lién quan trong Ban Cong
Bo6 Thong Tin nay, va ho can phai tham khdo y kién c6 van thue, phdp ly hoac kinh doanh cua
minh dé€ quyét dinh mua Trai Phi€u khi ho thay can thiét.

Khi dua ra mét quyét dinh dau tu, cdc nha dau tu phai dya vao két qua kiém tra va danh gia cia
chinh minh vé€ Vinpearlland va cdc di€u khoan chao ban Trai Phicu, ké ca 1¢i ich va rui ro lién
quan. Xin xem phan “Céc Yéu To Rui Ro”.

M&i ngudi nhian Ban Coéng B Thong Tin nay thtra nhan rang ho khong dua vao Cdc T Chtc
DPong Thu Xép Phat Hanh hodc bat ky t6 chiic tu van, ci nhan nao dugc ghi tén tai ddy khi Xdc
minh tinh chinh xdc hodc diy du cua thong tin trong Ban Céng B6 Thong Tin hodc khi ra quyét
dinh dau tu.

Trir khi dugc quy dinh khdc hodc ngir canh yéu cau khéc di, trong Ban Cong B6 Thong Tin nay,
céc dan chiéu dén “Ddong” hoic “VND” 1a dong tién hop phép cta nude Cong hoa Xa hoi Chi
nghia Viét Nam (“Viét Nam”), va cdc din chiéu dén “Chinh phu” 1a din chiéu dén Chinh phu
nudc Cong hoa Xa hoi Chu nghia Viét Nam.

Bat ky su khdc biét nao trong cdc bang trinh bay trong Ban Coéng B Thong Tin nay vé s6 ligu
cua moi hang myc va cic muc tong cong sb tlen 1a do da duoc lam tron s6. Vi thé, cic con sb
téng cong trong mot s6 bang c6 thé khong 1a tong sé sd hoc cta nhirng con sb ding trudc né.

NGUON THAM CHIEU

Bdo cdo tai chinh dd duoc kiém todn cia Vinpearlland cho ndm tai chinh két thic va tai ngay
31/12/2006, 31/12/2007 va 31/12/2008; béo céo tai chinh 6 thing dau nam 2009 da dugc kiém
todn) s& duoc coi 13, va tao thanh mot phan khong tich roi ctia Ban Cong B Thong Tin nay.
Vinpearlland hodc Cdc T6 Chtrc Dong Thu Xép Phat Hanh s& cung cdp ban sao cdc bdo cdo nay
khi duoc yéu cau.
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TOM LUQC

Thong tin so lugc dudi day vé Vinpearlland dam bao tinh théng nhit véi thong tin chi tiét va céc
bdo cdo tai chinh c6 trong Ban Cong B6 Thong Tin nay.

Tém tit qud trinh hinh thanh va phdt trién ciia Cong Ty

Cong ty C6 phan Du lich Vinpearlland, tién than 1a Céng ty TNHH Pau Tu - Phét trién Du lich —
Thuong mai va Dich vu Hon Tre, dugc thanh 1ap vao ngay 25 thang 7 ndm 2001 véi s6 vbn diéu
1¢ ban dau 1a 60 ty Dong theo Gidy ching nhan ding ky kinh doanh s6 3702000169 do S& Ké
hoach va Pau tu tinh Khanh Hoa cap. Céng ty TNHH Pau Tu - Phit trién Du lich — Thuong mai
va Dich vu Hon Tre sau da d6i tén thanh Cong ty TNHH Du lich va Thuong mai Hon Tre.

Ngay 26 thang 7 nam 2006, Cong ty TNHH Du lich va Thuong mai Hon Tre da chinh thtc
chuyén dbi loai hinh doanh nghiép thanh Cong ty C6 phan Du lich va Thuong mai Vinpearl theo
Glay ching nhén dang ky kinh doanh s6 3703000217 do S& Ké hoach va Pau tu tinh Khanh Hoa
cap, voi mirc vén diéu 16 1a 290 ty Pdng. Ngay 08 thang 05 nim 2009, Cong ty chinh thic 601
tén thanh Céng ty C6 phan Du lich Vinpearlland theo Gidy ching nhan dang ky kinh doanh s
420056848 do S& Ké hoach va Pau tu tinh Khanh Hoa cép ding ky thay d6i 1an thir 11 va ngay 4
thdng 8 nam 2009 Cong ty ddi tén Vian phong Pai dién tai Tp HCM va duoc cip dang ky thay
doi 1an thi 12.

Trong qua trinh hoat dong theo hinh thic cong ty co phan, Céng ty da nhiéu lan ting von dleu 1é
thong qua phuong thirc chio ban cd phan cho cdc ¢ dong trong Cong ty. Lan ting von gan nhét
duoc thuc hién theo G1ay ching nhéan dang ky kinh doanh stra ddi 1an thir nam do S& Ké hoach
va Pau tu tinh Khanh Hoa cip ngay 25 thang 9 ndam 2007, ndng mirc von diéu 1¢ ciia Cong ty 1én
1.000 ty Pong.

Ngay 31 thang 01 ndm 2008, c6 phiéu cua Vinpearlland da duoc niém yét trén S Giao dich
Chtng khodn Thanh phé Hd Chi Minh véi tong gid tri niém yét 1a 1.000 ty Pong (sb luong cb
phiéu niém yét 1a 100.000.000 cb phiéu, véi ménh gid 10.000 Dong/CP). Gi cao nhat 130.000
Dong/CP, gié thap nhét 37.000 dong/CP, gid giao dich déng cira ngay 25/9/2009 1a 70.000
dong/CP.

Vinpearlland hién s¢ hitu céc khu du lich, khu vui choi gidi tri, khach san, nha hang, c6 quy md
rong 16n, cao cap, hién dai va dat ti€u chuan quoc té tai Pdo Hon Tre, tinh Khanh Hoa, Viét
Nam.

Vinpearlland dang trién khai du 4n xay dung Khu biét thr va san golf Vinpearlland, Dy 4n khach
san 6 sao .v.v. tai ddo Hon Tre, tinh Khdanh Hoa, Viét Nam. Cac dy an trén cung voi cdc dy an da
hoan thanh cta Vinpearlland duoc trién khai tai Hon Tre s& tao nén mot t6 hop nghi dudng, giai
tri 16m va doc ddo cua khu vuc Pong Nam A.

- Dau twvao cac Cong ty con:

o Cong ty CP Du lich Viét Nam Nha Trang: von diéu 1¢ 10 ty déng, Vinpearlland nim
gilt 80% vén diéu 1&. S6 von da gop tai 30/09/2009 1a 2 ty ddng.



O

Cong ty CP Phét trién thanh phé Xanh: vén diéu 16 700 ty dong, trong d6
Vinpearlland nim giit 50% vén diéu 18. SO von da gdp tai 30/09/2009 1a 350 ty dong.
Cong ty nay dang thuc hién dau tu Du 4n Khu dan cu va Cong vién Phudc Thién tai
Quan 9 TP Hb Chi Minh véi dién tich gan 32ha x4y dung khu biét thy sinh théi cao
cAp, chung cu hién dai, voi tong mirc dau tu 3.134 ty dong.

Cong ty CP Pau tu va Thuong mai lién két Toan cau: von diéu 1& 350 ty dong, trong
d6 Vinpearlland nam giit 70% von diéu 16. S6 von da gop tai 30/09/2009 1a 450 triéu
dong.

Cong ty TNHH Du lich Sinh thdi Nam qua: vén diéu 1& 110 ty dong, trong d6
Vinpearlland nim giit 80% von diéu 1&. S6 vbn da gép 2,75 ty dong.

Dau tw vao cdc Cong ty lién két:

O

Cong ty CP bat dong san Thanh Nién: von diéu 18 280 ty dong, trong d6 Vinpearlland
nam giir 20% von didu 1. SO von da gép tai 30/09/2009 1a 50 triéu dong

Cong ty CP DPau tu va phit trién du lich Vinpearl Hoi An: von diéu 18 300 ty dong,
trong d6 Vinpearlland nim giir 30% vén diéu 18. S6 von da gbp tai 30/09/2009 12 90
ty ddng. Cong ty nay dang thuc hién dau tu Dy 4n Khu du lich sinh thdi Vinpearl Hoi
An tai khdi Phudc Hai, phuong Ctra Dai, thanh phd Hoi An, tinh Quang Nam véi
dién tich 79.435m2 xay dung khu nghi dudng cao cip bén bo bién, tong mirc dau tu
gan 500 ty dong.

Cong ty CP du lich Viét Nam Vitours: Trong d6 Vinpearlland nim giit 29,13% vén
diéu 16. S6 vén dau tu 1a 26,1 ty dong

Cong ty CP du lich Viét Nam tai TP H6 chi Minh: trong d6 Vinpearlland nim giit
25,28% von diéu 18. S6 vbn dau tu 12 46,8 ty dong.

Cong ty CP tu van va quan Iy XD Vincom: trong d6 Vinpearlland nim giit 20% von
diéu 18. S6 von da gép tai 30/09/2009 1a 11 ty dong.

Cong ty CP Pau tu va phat trién dia 6c Thanh phd Hoang Gia: vén diéu 1& 2.000 ty
ddng, trong d6 Vinpearlland nam giit 34% von diéu 16. S6 von da gép tai 30/09/2009
12 102 ty dong. Cong ty niy dang bat dau trién khai dau tu Dy 4n t6 hop da chirc ning
gdém: Trung tAm thuwong mai, vin phong va cin hd cho thué, khach san 5 sao, can ho
cao cap, truong hoc va nha tré, trén dién tich gan 17ha tai 74 Nguyén Trai — Thanh
Xuén — Ha Noi (Du 4n Royal City), tong mic dau tu gan 10.000 ty dong.



o Cong ty CP Phit trién va Dich vu Vincharm: Vinpearlland nam giit 20% vén diéu 1é.
S6 von dau tu tai 30/09/2009 1a 28 ty dong.

Hi¢n tai, Vinpearlland dang tham gia va chuan bj tham gia dau tu vao mot sb du 4n bat dong san
tiém nang khéc tai Khanh Hoa, Ha Noi va Thanh ph6o H6 Chi Minh.



CHAO BAN TRAI PHIEU

Sau day 1a cdc thong tin tém tit vé cac diéu khoan ctia Trai Phiéu duoc chao ban. Dé biét thém
chi tiét vé cdc thong tin lién quan dén cic diéu khoan cta Trai Phiéu, xin xem phan “Cic Diéu
khoan va Diéu kién ctia Trdi Phiéu. Céc thuat ngit viét hoa dugc sir dung trong phan ndy ma
khong dugc dinh nghia s& c¢6 nghia nhu dugc quy dinh tai nhitng phan khdc trong Ban Cong
B6 Thong Tin nay.

T chirc phat hanh: ...................... Cong Ty C6 Phan Du Lich Vinpearlland.

Déi tugng Chao ban:............ ... + 1.000 tréi phiéu ky han 3 nam tuong duong 1.000 ty
Dong ménh gid
+ 1.000 trdi phiéu ky han 5 ndm tuong dwong 1.000 ty
Dong ménh gid

Quyén wu tién thanh todn:. .......... Trai Phiéu xdc lap nghia vu trd no truc tiép, ¢6 bao dam
cua T6 Chuc Phat Hanh, cac Trai Phiéu phét hanh cung
dot c6 quyén uu tién thanh todn ngang nhau.

Ngay Phat hanh:....................... ngay 12 thdang 10 ndm 2009.

GiaPhathanh:......................... 100% (Ménh gid).

Negay tra Lai:........ooovvvviniinnnne. La ngay 12 thang 4 hang nam va ngay 12 thang 10 hang
nam

Ngay Ddohan:........................ La ngay 12 thang 10 nim 2012 dbi véi loai trai phiéu c6
ky han 3 nam; , ,
La ngay 12 thang 10 ndm 2014 do6i vdéi loai trdi phiéu cé
ky han 5 ndm

Lai suat va Tién 1di.................. Tréi phiéu c6 1ai suat cd dinh nam dau bang 12%/nam cho

ky han 03 ndm va 12,5%/nam cho ky han 05 nam; tha noi
tir ndm thir 2; 12 thang didu chinh mét 1an, dugc xdc dinh
b?mg 1ai sudt tran (cao nhat) huy dong tiét kiém ky han 12
thang tra 1ai sau cua Ngan hang TMCP Cong thuong Viét
Nam tai ngay xac dinh lai suét cong bién do 3%/nam cho
ky han 3 nam va 3,5%/nam cho ky han 5 nam.

Tai san bao dadm..........ccceeeevveennnee. Trong tuong lai, Trai phiéu c6 bao dam nghia vu thanh
todn 1di va gdc bang tai san cua bén thu 3. Tai san bao
dam 12 toan bd Quyén sir dung Lo dit tai s6 74 Nguyén
Trai, Thanh Xuan, Ha Noi thuoc Dy an T hop khéach san,
van phong, trung tdm thuong mai, giao dich va can ho -
Royal City, cdc tai san hinh thanh trén dat trong tuong lai
va cdc quyén tai san phdt sinh tir hoat dong dau tu kinh
doanh cua du 4n ndy cua chu dau tu 1a Cong ty CP Pau tu
va Phit trién Pia 6c Thanh phd Hoang gia.




CHAO BAN TRAI PHIEU

GidHoantra....................... 100% (M¢énh gid).

Hoantrd: .............cooiiiinel. Trai Phléu s€ dugc hoan tra voi gid hoan tra bfmg voi
khoan tién goc cta Trdi Phiéu tuong mg cong voi tién 1ai
cong don va tién 1ai chua duoc thanh todn, néu cé, tinh téi
ngay hoan tra.

Ngay Hoan tra Cubi ciing:........ Trur khi dugc hoan tra, mua lai hodc hiy bo trudc han theo
céc Didu Khoan va Diéu Kién cta Trii Phiéu, Tréi Phiéu
s& ddo han va duoc thanh todn bang ménh gid vao Ngay
bao Han.

Vi pham Nghia vu Déi voi Bén Bét ky khoan no nao ctiia T6 Chtic Phét Hanh va cdc Cong

Thirba: ...........oooeil. Ty Thanh Vién ctia T6 Chirc Phat Hanh c6 tong ng gbc tur
50 ty Dong tré 1én hodc twong duong bang cdc ddng tién
khéc phai tra trude thoi han s€ dugce coi 1a mot sy kién vi
pham.

Hinh thirc va Ménh gia:......... Tréi Phiéu dugc phét hanh dudi hinh thic ghi s0, 6 ménh
gidla 1 ty Pong mot Trai Phicu.

Céc T6 Chirc Dong Thu Xép:...... Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam; va
Cong ty c6 phan Chung khoan Ngan Hang Cong thuong
Viét Nam.

Dai ly Quan ly Tai san bao Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam - Chi nhanh

Pam:.. Thanh phd Ha Noi

Dai 1y Quan ly céc Tai khoan:... Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam - Chi nhanh
Thanh pho Ha No6i

bai ly Thanh toén:... Cong ty cd phan Chung khoan Ngan Hang Cong thuong
Viét Nam.

bai Ly Dang Ky Luu Ky:........ Cong ty c6 phan Chimg kho4n Ngan Hang Cong thuong
Viét Nam.

St Dung Tién Thu Puoc:....... Tién thu duoc tir viée phét hanh Trai Phiéu s& duoc st

dung dé b sung vdn hoat dong cho Céng ty nhim ti trg
cho viéc dau tu cdc Du dn T hop khéach san, van phong,
trung tAm thuong mai, gido duc va cin hd - Thanh Phé
Hoang Gia “Royal City” va Dy an Khu du lich sinh thdi
Vinpearl Hi An.




CHAO BAN TRAI PHIEU

Thué: oo Tt ca cdc khoan thanh todn lién quan dén Trdi Phiéu sé bi
khau luu hay khau trir thué trong truong hop phap luat
Vi¢t Nam quy dinh.

Niém yét: ......oveeeeeeiiiinnn, Hién tai T6 Chirc Phat Hanh chua dy tinh niém yét Tréi

Phiéu tai bat ky s¢ giao dich chimg khoén hodc trung tim
giao dich chung khoén nao.

Luét Piéu chinh: .................. Luét Viét Nam.
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SU DUNG TIEN THU PUQC

Muc dich sur dung tién thu tir phat hanh tréi phiéu dé tang quy md von hoat dong. T6 chirc
phat hanh cam két s& sir dung toan bd sd tién tir viéc phat hanh trai phiéu nham tai tro cho
viéc dau tu Dy 4n T hop khéch san, Van phong, Trung tim Thuong mai, Gido duc va Cin
hd - Royal City va Khu Du lich sinh thai Vinpearl Hoi An. Duéi day la cac du 4n cu thé:

1. Dy 4n T6 hop khach san, Van phong, Trung tim Thuong mai, gido duc va cin
ho - Thanh pho Hoang Gia (Royal City)
1.1 Khdi qudt dy dn

- Tén dy 4n: Dw dn Té hop Ifhdch san, Vin phong, Trung tim Thwong mai, Gido
duc va Can h¢ - Thanh pho Hoang Gia (Royal City) (“Dw dn RoyalCity”)

- Diachi: S6 74, Puong Nguyén Trii, Quan Thanh Xuén, Ha Noi.

- Chu dau tu du 4n: Cong ty c6 phan Pau tw va phat trién Dia ¢ Thanh phé
Hoang Gia.
bay 1a phdp nhén dugc thanh 1ap trén co so hop téc cua Cong ty TNHH MTV Co
khi Ha N¢i, Cong ty CP Vincom, Cong ty CP Du lich Vinpearlland, Cong ty C6
phan Dich vu Tong hop va Pau tu Ha N§i. Von diéu 1€ 2.000 ty dong, trong d6:

+ Cong ty TNHH Nha nuéc MTV Co khi Ha Noi: 52,5 ty dong, chiém 2,625%
+ Congty CP DV tong hop va BT Ha Noi: 247,5 ty dong, chiém 12,375%

+ Cong ty CP Vincom: 1.020 ty déng, chiém 51%.

+ Cong ty CP Du lich Vinpearlland: 680 ty dong, chiém 34%.

- Hinh thirc quan 1y dy dn: Chu dau tu quan 1y toan bd va truc tiép

- Muc tiéu dau tu du an: Dy gin 12 mot tb hop da churc nang & cira ngd Ha Noi. Dy dn
s€ dap tng mot phan nhu cau van phong lam viéc, can hg cho thué cao ‘cﬁp cho cic
doi tuong la cic doanh nghi€p trong va ngoai nudc, nguoi dan ¢6 nhu cau ciing nhu
nhu cau vé khach san cho khach den du lich va lam viéc tai Ha Noi. Dy an ciing s€
xdy dung hé théng gara 6 xe ngam dé gép phan giai quyét tinh trang qud tai vé
giao thong tinh.

- Pja diém xay dung du an: Khu dét cua du 4n nim tai~ s6 74, Nguyén Trﬁi,’Thanh
Xuan, Ha Noi. Phia Dong Nam gidp v6i duong Nguyen Tréi, phia Bong Bac gidp
v6i song T6 Lich, phia Tay Bac va Tay Nam gidp voi khu dan cu Thuong Pinh.

- Noi dung va Quy mo6 du an:

o Dién tich san xay dung: 1.069.900m2
= Tbng dién tich san phan ndi: 763.728m2
= Tbng dién tich san tang ham: 306.172m2
o Mat do xay dung chung: 19,4%
o Sb tang cao trung binh: 24 tang noi, 4 ting ham
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Hinh thirc dau tu dy 4n: Dy 4n Royal City do Céng ty TNHH M4t thanh vién Co
khi Ha Noi, Cong ty C phan Vincom, Céng ty C6 phan Du lich Vinpearlland,
Cong ty TNHH Dich vu Tong hop va Pau tu Ha Noi ciing hop tdc dau tu.

Tong mirc dau tur duj kién: 9.999 ty ddng (Chin ngan chin tram chin muoi chin ty
dong). Trong do (du kién):

o Chi phi xay dung: 5.748 ty dong
o Chi pi thiét bi: 185 ty dong
o Chi phi tién dat: 2.001 ty dong
o Chi phi quan ly: 34 ty ddng
o Chi phi tu van dau tu xdy dung: 104 ty dong
o Chi phi khic: 22 ty ddng
o Du phong phi: 1.214 ty dong

o Lai vay trong thoi gian xay dung: 671 ty dong
o Vbn luu dong: 20 ty dong
Co cAu ngudn vén dau tu:
o Vén tu ¢6 ciia chu dau tu: 2.000 ty dong, chiém 20% tong von dau tu.
o Vbn vay du kién: 2.544 ty ddng, chiém khoang 25,4% tong vén dau tu.

o Vén huy (‘i(f)ng cua khach hang mua, thué san pham cua dy 4n du kién:
4.755 ty dong, chiém 47,6% tong von dau tu.

o Vbn duoc hoan VAT: 700 ty ddng, chiém 7%

H6 so phép 1y ciia Dy dn: mot sé van ban phép 1y lién quan.
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Cong van s6 2411/BCT-CLH ngay 26/10/2008 cua By Cong Thuong gur
Tong Cong ty May va Thiét bi Cong nghiép vé viée di chuyén dia diém san
xuat va chuyén doi muc dich st dung dat Cong ty TNHH Nha nudec Mot
thanh vién Co khi Ha Noi;

Cong vin sb 1253/CV-HDQT ngay 23/11/2007 cua Tong Cong ty Mdy va
Thiét bi Céng nghiép gui Céng ty TNHH Nha nuéc Mot thanh vién Co khi
Ha N&i ve viéc di doi va dau tu Cong ty Co khi Ha Noi.

Cong van sd 6616/UBND-CN ngay 23/11/2007 cia Uy Ban Nhan dan
Thanh phd Ha Noi gui Cong ty TNHH Nha nuéc Mot thanh vién Co khi Ha
Noi vé viée di chuyén co so san xuét va lap du dn dau tu xdy dung tai s6 74
duong Nguyén Trii ciia Cong ty TNHH Nha nudec Mot thanh vién Co khi
Ha Noi;

Cong van sb 1368/CV-HPQT ngay 18 thang 12 nam 2007 cua Tong cong

ty Mdy va thiét bi Cong nghiép vé viéc tra 10i dy 4n di doi Cong ty co khi
Ha Noi.

Cong van so 0803/BCT-CNNg ngay 24 thang 01 nam 2008 cua By Cong
Thuong vé viéc di chuyén dia diém san xuat va chuyén do6i muc dich sir
dung dat Cong ty co khi Ha Noi.

Cong vin s6 623/UBND-CN ngay 24 thang 01 nim 2008 cia UBND Thanh
phd Ha Noi vé viée xin chip thuan viéc di doi dam bao moi truong SXKD
va thuc hién du 4n dau tu x4y dung tai 74 Nguyén Trai, Thanh Xuan, Ha
Noi

Cong van sO 247/QHKT-P2 ngay 14 thang 02 nam 2008 cua S6 Quy hoach
kién tric thanh pho Ha Ni vé viéc huéng dan chuyén d6i muc dich sir dung
dat tai 74 Nguyén Trii, phuong Thuong Dinh, Thanh Xuan, Ha Noi

Cong van s6 3538/BTC-QLCS ngay 24/3/2008 ciia B Tai chinh giri Cong
ty TNHH Mot thanh vién Co khi Ha Noi vé viéc chuyén muc dich sir dung
dat:

Cong van s6 23/UBND-TNMT ngay 17/4/2008 ta UBND phudng Thugng
Dinh vé viéc déng gép y kién d6 an QHCT 1/500 dy 4n khu chiic ning d6
thi tai 74 Nguyén Trii - Thanh Xuan — Ha Noi

Quyét dinh s6 1588/QD-UBND ngay 06/5/2008 ciia Uy Ban Nhan dén
Thanh phé Ha Noi vé viée phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach sir dung
dat Khu dat tai 74 duong Nguyén Trai (thudc 6 sd 12 ciia Quy hoach chi tiét
quan Thanh Xuan, ty 1& 1/2000) dia diém: phuong Thuong Dinh, quéan
Thanh Xuan, thanh phé Ha Noi;

Cong van sd 30/CV/UBND ngay 06/5/2008 phuong Thuong Dinh vé viée
déng gop ¥ kién bang vian ban dbi voi du 4n: dau tu xdy dung khu chirc
nang d6 thi (t0 hop khich san — Vin phong — Trung tim thuong mai — Siéu
thi va can ho cao cap — Royal City) tai 74 Nguyén Tréi, quan Thanh Xuan,
Ha No6i

Cong vian s6 29/CV/UBMTTQ ngay 06/5/2008 cia UBMTTQ phuong
Thuong Pinh vé viéc gép y kién bang vin ban dbi véi du an: dau tu xay
dyng khu chirc ning d6 thi (t6 hop khach san — Vin phong — Trung tim
thwong mai — Siéu thi va can ho cao cap — Royal City) tai 74 Nguyén Trii,
quan Thanh Xuan, Ha Noi.
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Cong vin sb 448/CV/UBND-QLDT ngay 28/5/2008 cua UBND quén
Thanh Xuén vé viéc y kién gop y Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 khu chire
nang do thi tai 74 Nguyen Trai, quan Thanh Xuan, Ha Noi.

Quyét dinh s6 1069/QD-UBND ngay 05/3/2009 ctia Uy Ban Nhan dan
Thanh Phd Ha Noi vé viéc Phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung ti 18
1/500 Khu chiic ning d6 thi tai s 74 duong Nguyén Trdi, quan Thanh
Xuén, Ha Noi;

Quyét dinh s6 1070/QD-UBND ngay 05/3/2009 cia UBND Thanh phé Ha
N6i phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 Khu chitc ning d6
thi tai s6 74 dudng Nguyén Trii, quan Thanh Xuan, Ha N@i.

Quyét dinh s6 2570/QD-UBND ngay 28/5/2009 ciia UBND Thanh phd Ha
Noi vé viéc sira doi thong sé dién tich xay dung tai 16 dat ky hiéu HH2 va
HH3 tai quyét dinh s6 1069/QD-UBND ngay 05/3/2009 va Quyét dinh sb
1070/QD-UBND ngay 05/3/2009 ciia UBND thanh ph6 Ha Noi

Cong van sb 3840/BTC-CNNg ngay 28/4/2009 cua By Cong Thuong guri
Uy Ban Nhan dan Thanh phd Ha Néi vé viéc di chuyén Cong ty TNHH Nha
nudc Mot thanh vién Co khi Ha Noi;

Quyét dinh sb 604/Qb-HDQT ngay 19/6/2009 cua Hot Pong Quén tri Tong
Cong ty M4y va Thiét bi Cong nghiép vé viéc gép von, tham gia cd dong
sang 1ap Cong ty Co phan cua Cong ty TNHH nha nuédc Mot thanh vién Co
khi Ha Noi;

Cong van sd 4953/BCT-CNNg ngay 29/5/2009 cua Bo cong thuong vé
viéc: du an di doi Cong ty co khi Ha Nai.

Quyét dinh s 604/Qb-HDQT ngay 19/6/2009 cua Hot Pong Quan tri Tong
Cong ty May va Thiét bi Cong nghiép vé viéc gép von, tham gia cd dong
sang 1ap Cong ty Co phan cua Cong ty TNHH nha nuéc Mot thanh vién Co
khi Ha Noi;

Cong van ’sé 7635/UBND-KH&DT ngay 07/8/2009 cua Uy Ban Nhén dén
Thanh pho Ha Néi vé Chu truong giao nhiém vu lap va trién khai Dy an
Khu chirc ning dd thi tai s6 74 Nguyén Trii, phudng Thuong Dinh, quin
Thanh Xuan.
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1.2 Thi trwong ciia Dw dn

a. Tdng quan vé thi trudong

Ha Néi la trung tdm kinh té, van hod, xa hdi va du lich cua ca nude. Do vay, Ha
Noi ludn dugce chon lam noi dét tru so ciia cac Tap doan, Cong ty thudc moi linh vuc, moi
thanh phan kinh té, Vin phong dai dién nudc ngoai ciing nhu Chi nhanh cua cic Cong ty,
Té chirc nudc ngodi. ..

Su 6n dinh vé kinh té, xa hoi trong nudc va toc do tang trudng kinh té trong nhiéu
nam qua cung voi chinh sach khuyén khich dau tu nude ngoai va hop tc trén moi linh vye
khién cho nhu cau thué mit bang 1am vin phong hoat dong ngay cang tang. Nhu cau vé
khdch san va can ho cho thué phuc vu khéch du lich va nguoi nu6e ngoai dén song va lam
viéc tai Ha No1 ngay mot gia tang. Bén canh d6, nho sy phét trién on dinh cia kinh te trong
nhimg nam qua, doi song ctia nguoi dan duoc cai thién ddng ké khién cho nhu cau mua
sam ngay cang lon. Céc trung tam thuong mai vi thé ma ngay cang mo rong ca vé quy md
14n chat Iugng phuc vu.

Tir nhitng 1y do trén c6 thé nhan thay, thi truong vin phong cho thué, khéch san,
can ho cao cap va kinh doanh méat bang cho thué€ lam siéu thi, trung tdm thuong mai tr¢
thanh mot thi trrong hira hen nhiéu ti€ém nang phat trién.

b. Du bdo thi trudng

- Thi truong khach san: Hién tai & Ha Noi ¢6 8 khach san 5 sao va 6 khach san 4 sao,
cung cép khoang 1.201.945 phong khéch san cho thi trudng. S6 lugng phong khéch
san dat ty 1€ cho thué & murc 82%.
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Duy bdo trong cdc ndm t6i, khi tinh hinh kinh t& vi md di vao 6n dinh va dat toc do
tang trudng 6n dinh thi nhu cau vé phong khdch san phuc vu nganh du lich trong
nudc s¢ tang manh. Ngoai ra, theo thong ké ciia S¢ Du lich Ha Noi, s€ ¢6 khoang 2
triéu khach nudc ngoai téi tham Viét Nam. Pay con s6 du bdo nhu cau ngay cang
16m phong khach san cho thué.

Thi trudng Vian phong cho thué: Nhu cau vin phong cho thué dang ting manh tai
Ha Noi, déc biét 1a trong khu vyc trung tam. S6 lugng cidc doanh nghi¢p trong va
ngoai nudc duogc thanh 1ap ngay cang nhiéu.

Trong nam 2008 va 2009, nép kinh té thé gii néi chung va Viét Nam néi riéng roi
vao tinh trang suy thodi khién cho thi truong van phong cho thué gap nhiéu kho
khan. Tuy nhién, nhirng dau hiéu phyc héi kinh t€ gan day hira hen trong tuong lai
khong xa thi truong van phong cho thué s€ tiép tuc phat trién manh theo xu huéng
chung cta phét trién kinh té.

Thi truong trung tdm thwong mai: Ha Noi hién nay cé 6 Trung tdm thuong mai 16n
voi tong dién tich khoang 43.000m2. Tat ca cdc trung tAm thwong mai nay dugc
danh gia 1a hoat dong tuong dbi hiéu qua. Xu huéng mua sim va mé cira hang
hién nay cta cic tang 10p dan cu 1a thuong tap trung vao céc trung tim thuong mai.
Véi tinh hinh kinh t& duoc dy béo 1a s& di vao on dinh va tang trudng trong ngin
han thi thi trudng vé Trung tim thuong mai s& phuc hdi va ting trudng.

Thi truong can hd cho thué€: Hién nay c6 32 toa nha thudc tir hang A dén hang C
v6i 1.622 can hg phuc vu viéc cho thué. Trong khi nhu cau cian ho cho thué ngay
mot tang cao thi sb luong cin ho cho thué hién nay van trong tinh trang thiéu hut.
Luong nguoi nudc ngoai dén Viét Nam lam viéc va sinh song ngay mot tang bét
ngudn tur dong chday von FDI, viéc mo rong cong ty, sy phat trién cdc mdi quan hé
ngoai giao qudc té da gay 4p luc 16n dén kha nang cung ng cin ho cho thué.

Thi truong can ho dé ban: Nhu cau vé cin ho dang ting déu theo thoi gian va dy
béo s& ting manh trong thoi gian tdi khi ma tinh hinh kinh té di vao 6n dinh va dat
mirc ting truong kha quan. Nhu cau vé cin ho hang A va cao cép tai trung tim
thanh phd 12 tang nhanh nhat. Trong twong lai mirc do ting van s& tiép tuc khi qué
trinh do thi hod ngay cang nhanh. Nhiing thay doi vé 16i séng va quan diém vé nhu
cau nha & cia ngudi dan, dic biét 1a 16p tré va nguoi c6 diéu kién kinh té s& khién
cho thi truong can ho dé ban, dic biét 1a can ho cao cép s& tang nhanh chéng.

1.3 Mgt sé chi tiéu tai chinh ciia dw dn

Co s0 tinh toan hiéu qua:

Vong doi du an: 50 nam
Thoi gian déau tu du 4n: 4 ndm (hoan thanh nim 2013)

Du kién doanh thu:

o Doanh thu tir bdn can ho chung cw: 03 toa nha chung cu s€ ban toan bd cin
ho véi téng dién tich 1a 362.142m2. Cong ty du kién xdy dung loai cin ho
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cao cAp nham huéng dén ddi tuong mua cin ho chi yéu 1a ngudi cé thu
nhép cao va ngudi nudc ngoai dang cong tic tai Viét Nam. Gid can h s€
dugc tinh todn véi muc gid tir 900-1.000USD/m2. Dy kién, trong 3 ndm dau
ban duoc 80% dién tich va dén cudi nam 2012 thu hét tién; nim ther 4 ban
ndt 20% dién tich va cubi nam 2013 thu hét tién.

Doanh thu tir kinh doanh Trung tém thiwong mai: bao gdm doanh thu cho
thué mat bang san dé kinh doanh cdc mat hang my pham, thoi trang, nha
hang va céac loai dich vu khéc. Gia cho thué binh quan 25USD/m2. Ngoai
ra, khu gara dd xe ty dong ting ham s& 1a diém dd xe hop 1y danh cho moi
dbi twong nguoi dan trong khu vyc, véi mic gid cho thué du kién tur 5-
10USD/m2. Dy kién hiéu suat khai thdc: nam 2013 dat 75%, ndm 2014 dat
75%, nam 2015 dat 80% va tir ndm 2016 trd di dat 90%.

Doanh thu tir kinh doanh vin phong cho thué: Doanh thu c6 duoc tir tién
cho thué van phong lam viéc. gia cho thué dugc tinh todn trén co sé mat
bang chung ciia thi trudng, & mirc 23 — 25USD/m2. Tuy nhién, tuy ting loai
vi trf van phong, dién tich ciing nhu thoi diém ma gid cho thué van phong s&
& nhiéu muc khic nhau. Dy kién hiéu suét khai thdc: nim 2013 dat 75%,
nam 2014 dat 75%, nam 2015 dat 80% va tir nam 2016 trd di dat 90%.

Doanh thu tir Kinh doanh khdch san: Khéi khiach san véi 500 phong sé&
dugc xdy dyung va kinh doanh theo nhiing tiéu chuan qudc té. Vi vi tri mat
tién phd Nguyén Trai, khong xa trung tm thanh phd, hoat dong kinh doanh
khdch san s& c6 nhiéu thuan loi, dat hiéu qua cao. Du kién hiéu suét khai
thac: nam 2013 dat 75%, nam 2014 dat 75%, nam 2015 dat 80% va tir nam
2016 tro di dat 90%.

K¢é hoach tra ldi vay va von vay: Viéc tra ldi vay s& dugc quy dinh cu thé trong

Phuong 4n phét hanh trdi phiéu va hop dong tin dung ky giita Chii dau tu va don vi

cho vay hoac trdi chu. Dy kién 1ai vay s€ dugc tra bang toan bg khau hao co ban va

loi nhuan sau khi trich quy ctia Cong ty ké tir khi dy 4n bat dau kinh doanh c6 14i.

b. Mot sb chi tiéu caa du 4n:
TT Chi tiéu Pon vi Gia tri ghi chui
i . . Thoi gian xay
1 * Tong muc dau tu triéu dong dung du kién 1a 4
9.999.000 nam
2 *Doanh thu binh quan triéu df")ng/ném 1.671.719
3 *Loi nhuan binh quan triéu df")ng/ném 501.106
4 * Hé s6 hoan von ndi bd (IRR) | % 24.22%
5 * Gid tri hién tai rong ( NPV ) triéu dong 1.692.203
6 * Thoi gian thu hdi von dau tu nam o KhongAke thoi
3nam | gian xay dung
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7 Nop ngan sdch hang nam triéu df")ng/ném 334.207
* Thué VAT nop ngan sdch (trung S .
7.1 binh) triéu dong/nam 167172
% A ~ A .
7.2 AT hue Athu nhap d\oanh nghicp triéu dong/nam
nop ngan (trung binh) 167.035
8 Gidi quyét viéc lam cho nguoi 2.000
9 Gidi quyét ché ¢ cho nguoi 4.000

Khu Du lich sinh thai Vinpearl Hoi An
2.1 Khdi qudt dw dn

Tén du an: Khu Du lich sinh thdi Vinpearl Hgi An (“Vinpearl Hpi An”)
Dia chi: Khdi Phudc Hai, phuong Cira Dai, thanh phd Hoi An, tinh Quang Nam
Chu dau tu dy 4n: Cong ty Co phan Pau tw Du lich Vinpearl Hi An

Day la phdp nhan duoc thanh lap trén co s& hop tic cta cdc cd dong: Cong ty CP
TM — DL — Pau tu Cit Lao Cham, Céng ty CP Du lich Vinpearlland, Cong ty CP
Vincom, Cong ty CP Pau tu PFV, c4 nhian ba Nguyén Thi Huong Lan va 6ng
Nguyén Sy Phic. Vén diéu 1¢ cia Cong ty C6 phan Pau tu Du lich Vinpearl Hoi
An 12 300 ty dong, trong d6 Vinpearlland chiém 30% von diéu 1¢, twong dwong 90
ty dong.

Hinh thirc quan 1y dy 4n: Cha Dau tu quan 1y toan bd du 4n

Muc tiéu dau tu du 4n: Khu du lich Sinh thai Vinpearl Hoi An s€ cung v6i khu du
lich tai Ct Lao Cham tao nén quan thé du lich lién hoan bién dao va dat lién bang
h¢ thdng khéch san, biét thy, bungalow, hé thong dich vu da dang de phuc vu nhu
cau nghi dudng, vui choi, giai tri va 4m thyc dat tiéu chuan 5 sao qudc té.

Tao ra tuyén giao thong du lich tur dat lién ra dao Ci Lao Cham bang hé thong tau
cao toc (tau canh ngadm) va tuyén du lich duong séng Thu Bon bang tau thuy, Cano,
thuyén buom céc loai.

Kinh doanh bat dong san bao gom cho thué va ban biét thuy va bungalow, cho thué
dai han phong va day phong khach san cho céc ddi tugng duoc phép thué hodc mua
bat dong san tai Viét Nam theo phdp luat Viét Nam va cung cap cdc dich vu quan
1y bat dong san.

Dau tu xiy dung hé thong co sé ha ting bao gom: bii dd cho xe hoi va xe buyt;
san, vuon va noi don tiép khach; nha hang; nha bép va quén bar; khu nha quan ly;
duong ndi bd va cdc cong trinh co sé ha tang khac.

Dja diém x4y dung du 4n: Dy 4n duoc dau tu xdy dung tai kh01 Phuoc Hai, phuong
Cira Pai, thanh ph Hoi An khoang 30 km tir san bay qudc té Pa Ning vé phia
Nam. Dy 4n nay toa lac trén khu dat & diém cudi cua Quy hoach dinh huéng phat
trién du lich va dan cu ven bién Dién Ban - Hoi An da duogc phé duyét theo Quyét
dinh s6 2240/QD-UB ngay 16/6/2003 ciia UBND tinh Quang Nam.

Noi dung va Quy md du an:
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Khu dat dy 4n c6 dién tich 69.458 m2 da duoc UBND tinh Quang Nam cép Gidy
ching nhén quyén sur dung dat ngay 28/8/2008. K& hoach st dung dat cua Dy én
duoc bo tri cu thé nhu sau:

o Tbng dién tich £ 69.458 m2 (100 %)
eDit xdy dyng cong trinh ~ : 15.174 m2  chiém 21,85 %
e Dt cdy xanh san vuon 44225 m2  chiém 63,67 %
e Dit giao thong, bdi dau xe : 10.059 m2  chiém 14,48 %

Vi tri, ranh gidi khu dat duoc xdc dinh tai so d6 néu tai Giéy chung nhan quyén st
dung dat:

e Phia Pong Bic cua khu dét gidp bién Dong;
e Phia Tdy Nam gidp duong Au Co;
¢ Phia Pong Nam gidp mom cét ctira song Hoi, Ctra Dai;

e Phia T4y Bic gidp khu cong vién cong cong.

KHU DU LICH SINH THAI BIEN CUA DAI
PHUCNG COA oA T XA O AN - GUANG AN

Hinh thire dau tu dy 4n: Dy 4n do Cong ty C6 phan Déu tu Du lich Vinpearl Hoi
An dau tu tryc ticp.

Téng mirc dau tu cii di dugce phé duyét: 419.162.554 VND (twong duong 23,2 triéu
USD)

Téng mic dau tu méi dang chd phé duyét: 645.004.976.748 VND (twong dwong
35,6 triéu USD)
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Pon vi tinh: dong

TT KHOAN MUC CHI PHI GIA TRI SAU THUE
: (VAT)

1 | Chi phi xay dyng 260.546.431.242
2 | Chi phi thiét bi 219.057.296.836
3 | Chi phi bdi thuong GPMB 30.504.380.000
4 | Chi phi quan ly 5.995.046.601
5 | Chi phi tu van va dau tu xay dung 10.540.042.806
6 | Chi khac 6.027.603.107
7 | Du phong phi 53.267.080.059
8 | Vén luu dong 10.000.000.000
9 | Tong mirc dau tu chua ké 14i vay 595.937.880.650
10 | Lai vay trong thoi gian xay dung 49.067.096.098
TONG MUC PAU TU GOM KE LAI VAY 645.004.976.748

Co cau nguodn von dau tu:

O

O

Vén ty c6 ciia chu dau tu: 300 ty dong, chiém 47%

Vén vay, huy dong khac: 345 ty dong chiém 53%

HO6 so phép 1y cia Dy 4n: mot s6 van ban phép 1y lién quan

O

Gidy phép xay dung s6 132/GPXD-XD cua S& Xay Dung tinh Quang Nam
cho Cong ty cd phan Pau tu du lich Vinpearl Hoi An dugc phép xy dung
cac cong trinh thudc dy an Khu du lich sinh thai Hoi An (Vinpearl Hji An).

Quyét dinh 2838/QD-UBND ngay 27/8/2008 cia UBND tinh Quang Nam
thu hoi dat, cho Céng ty CP Pau tu Du lich Vinpearl Hoi An thué dat dé
xay dung Khu du lich sinh thai Vinpearl Hi An tai phuong Cua Dai, thanh
phd Hoi An;

Quyét dinh s6 4067/QD-UBND ngay 09/12/2008 cia UBND tinh Quang
Nam phé duyét quy hoach chi tiét 1/500 du 4n Khu du lich sinh thai
Vinpearl Hdi An;

Quyét dinh s6 3789/ QD-UBND ngay 19/11/2008 cia UBND tinh Quang
Nam phé duyét Bdo cdo danh gid tic dong mdi truong du an Khu du lich
sinh thai Vinpearl Hoi An;

Gidy chung nhan s6 690/TD-PCCC(PC23) ngay 24/11/2008 cua Phong
canh sat PCCC tinh Quang Nam tham duyét thiét ké PCCC du an Khu du
lich sinh thdi Vinpearl Hdi An;

Coéng van sé‘ 4097/CV-DLQNa-4 ngay 29/10/2008 cua Dién lyc Quang
Nam tra 101 vé thoa thuan cap dién cho dy an;

Cong vin s 119/CV-XN cua Xi nghiép Xay dyng & Cap thodt nu6c Hoi
An tra 161 dau n6i cap nuéc cho du an;
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Hop dong thué dét s6 212/HDTD ngay 22/9/2008 giita S6Tai Nguyén va
Méi truong Quang Nam va Cong ty CP Dau tu Du lich Vinpear]l Hoi An,
dién tich dat thué 70.277m2;

Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat sé AL 858420 ngay 28/8/2008 cap cho
Cong ty CP Pau tu Du lich Vinpearl Hoi An, dién tich dat 77.588m2
(70.277m2 dat xay dung - thué, tra tién hang nam; 7.311m2 dat trong cay
xanh theo quy hoach - giao khong thu tién)

Quyé§ dinh 2838/ QD-UBND ngay 27/8/2008 cua UBND tinh Quang Nam
thu hoi dat, cho Cong ty CP DPau tu Du lich Vinpearl Hoi An thué dat xay
dung Khu du lich sinh thai Vinpearl H)i An;

Gidy chimg nhan dau tu s6 35/CN-UBND ngay 08/8/2008 cia UBND tinh
Quang Nam cap cho Cong ty CP Pau tu du lich Vinpearl Hoi An thyc hién
du an Khu du lich sinh thédi Vinpearl Hji An;

Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh Céng ty CP Dau tu du lich Vinpearl
Ho6i An;

Hop dong thué dat s6 152/HDTD ngay 8/11/2007 gitta S Tai nguyén va
Méi truong Quang Nam va Coéng ty CP TM-DL-DT Cu Lao Cham, dién
tich dat thué 70.277m2;

Gidy chimg nhan Quyén su dung dat sé6 AG 837457 ngay 09/10/2007 cap
cho Cty CP DL-TM-DT Cii Lao Cham, dién tich dat 77.588m2 (70.277m2
dat xay dung - thué, tra tién hang nam; 7.311m2 dat trong cy xanh theo
quy hoach - giao khong thu tién);

Quyét dinh s6 3161/QD-UBND ngay 09/10/2007 cia UBND tinh Quéng
Nam diéu chinh dién tich thué dat tai Quyét dinh s6 5654/QP-UB ngay
25/12/2003 ctia UBND tinh Quang Nam (tr 117.022m2 xubng con
70.277m2);

Hop dong thué dat s6 12/HD/TD ngay 22/3/2004 giita S¢ Tai nguyén va
Moi truong Quang Nam va Cty CP TM-DL-DT Cu Lao Cham (dién tich
thué 117.022 m2);

Gidy chung nhan Uu dai dau tu 07/CN-UB ngay 18/02/2004 cap cho Cty
CP TM-DL-PT Cu Lao Cham, du 4n Khu du lich sinh thdi bién Cu Lao
Cham;

Quyét dinh sé 5654/QD-UB ngay 25/12/2003 ciia UBND tinh Quang Nam
vé& thu hoi dat, cho Cty CP TM-DL-DT Cit Lao Cham thué dat dé xay dung
Khu du lich sinh théi bién tai xi Cam An, thi x4 Hoi An (giai doan 1);

Cong van sO 618/UB-KTTH ngay 01/4/2003 cua UBND tinh Quang Nam
vé dau tu du an Khu du lich sinh thai bién Cu Lao Cham;
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2.2 Thi trwong cua Dw dn

Tdng quan v& thi trudng

Quéang Nam c6 vi tri thuén loi, nam & trung do cua vung kinh té phat trién trong
diém ctia mién Trung, hoi tu ddy du cdc ngudn luc dé phat trién kinh té xa hoi va du
lich: ¢6 cdc hé thdng cira thong thuong trong nude va qudc té, 12 cira ngd ra bién
ctia khu vyc Nam Lao va Dong Béc Thai Lan qua hanh lang Dong - Tay, c6 tai
nguyén du lich phong phu va da dang.

Du lich Quang Nam dugc sy quan tdm chi dao thuong xuyén cua Tinh uy, Hoi
ddng Nhan dan, Uy ban Nhan dan tinh, sy hd tro, gitp d& ciia Ban chi dao Nha
nude vé du lich, Téng cuc Du lich ciing nhu cdc Bo nganh Trung wong, sy phdi
hop, hd trg ciia cic ban nganh dia phuong trén dia ban tinh. Nganh du lich duoc
xac dinh 12 nganh kinh té mii nhon cua tinh giai doan dén 2010 va duoc tao cdc
diéu kién thun loi dé phat trién.

Hau hét cdc chi tiéu phat trién du lich cta tinh Quang Nam giai doan 1999 — 2006
d€u vuot kha nhiéu so véi dy bdo ctia quy hoach.

Luong khéch, thu nhép va GDP du lich tang hang nam voi tbc do cao dd lam ting
ty trong dich vy trong tong GDP cua tinh, tao tién d€ dua du lich tr¢ thanh nghanh
kinh t&€ miii nhon.

Hé théng co s vat chét k¥ thuat du lich duogc cai thién ca vé sb Iuong va chét
Iugng, lam tang kha néng don tiép, phuc vu du khach., gép phan lam dep thém canh
quan va moi truong cac do thi, khu, dieém du lich

Cong tdc déu tu dugc chd trong, thu hit nhiéu nguén luc dau tu dem lai hiéu qua
cao vé kinh té xa hoi va bao vé moi truong. Bang nhiéu chinh séch, bién phap, dac
biét 1a chinh sdch thong qua du lich dé thu hit dau tu da tao dugc mot ngudn von
dau tu 16n tir cdc thanh phan kinh té trong va ngoai nuéc khong chi cho du lich ma
ca cho su phat trién kinh & xa hoi cta tinh.

Du bdo thi trudong
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- Kinh té tang trudng 6n dinh, dau tu trong nuéc va nudc ngodi ting, co so ha téng
nhu hé thong giao thong duong bd, duong thuy, bén cang, san bay dugc dau tu
ning cip gép phan tao diéu kién thuan 1oi cho du lich phat trién.

- Thi trudng du lich dang dugc mé rong, cong tic quang bé xtc tién du lich dat dugc
nhleu thanh twu ddng ghi nhan, gép phan thu hit khach du lich va quang bd rong rai
vé van hod va con nguoi Quang Nam.

- Tiém ning du lich cua Quang Nam la rt 16n, tuy nhién két qua thuc té dat duoc
chua tuong xtmg voi tiém ning. Mot trong nhimg nguyén nhan khién cho du lich
Quang Nam chua tuong xtmg voi tiém ning ctia minh d6 1a do thiéu co so vat chét
va doi ngli nhan vién trinh d§ cao dé phuc vu cho du khach, thiéu céc dich vu, tién
ich can thiét phuc vu nhu cau vui choi giai tri ciia du khach.

2.3 Mt 56 chi tiéu tai chinh cia dw dn

a. Co so tinh toan hiéu qua:

- Vong doi du an: 50 nam
- Thoi gian thiét ké va thi cong du 4n: 02 nim
- Du kién doanh thu: Khu du lich sinh thai Vinpearl Hoi An ¢6 17 biét thy dé ban va
Khéch san 147 phong diing dé kinh doanh Iuu trid. Day 13 hé thong khach san c6
day du tién nghi dat tiéu chuédn 5 sao.
Gia dinh vé doanh thu:
o Gia ban biét thu:

* M'cflu 1 (phan tén) : 800 USD/m2
* Mau 2 (hgp khoi) : 1.300 USD/m2
o Don gia thué phong khach san:
* Phong tiéu chuén (Standard) : 100 USD/phong.dém
* Phong hang sang (suite) : 130 USD/phong.dém
* Phong hang nguyén thu (president): 2.000 USD/phong.dém
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o Doanh thu khac:

* Doanh thu d6 ubng, thuc pham
* Doanh thu dich vu khac

- Doanh thu hang ndm cta du an: dugc tinh todn trén co s& hi¢u suét kinh doanh du

kién:

30% doanh thu phong
15% doanh thu phong

o Thoi gian xdy dung khu du lich 1a 2 nim ké tir ngy duoc cip gidy phép dau

tu (tir nam 2008 — 2009), trong thoi gian nay dy én khong ¢6 doanh thu. Dy
an s§ bat dau hoat déng kiph doanh tir ndm thr 3, diing vao dau nam 2010.
Nguon thu ctia du 4n bat dau tir ndm thu 3.

Ngoai nguén thu dich vu Iuu trd, du an con ¢6 cac khoan thu tir cac dich vu
khac nhu: nha hang, quéy bar, khu ban hang Iuu niém, dich vu cham séc
sttc khoé, spa... Cic khoan thu dich vu khic nay udc vao khoang 55%
doanh thu khéch luu trd.

K& hoach trd lai vay va von vay:

o Lii vay trong thoi gian xiy dung dugc hach todn vao chi phi dau tu ctia du

an. L&i vay trong thoi gian dua du dn vao hoat ddng khai thac dugc hach
toan vao chi phi hoat dong cua dy an.

Dy 4n sé& sir dung tién thu duoc tir viéc ban cdc biét thy va cdc ngudn hop
phép khac dé thanh todn 14i vay. Dy kién dén hét nam thtr 3, Dy 4n s€ hoan

thanh viéc thanh toan gdc va 14i vay ngan hang phuc vu dau tu dy 4n.

b. MOt so chi ti€u cua du an:

TT CHI TIEU PON VI GIA TRI GHI CHU
1 | Téng muc dau tu chua ké 1ai vay tridu dong 595.938
2 | Lai vay trong thoi gian xay dung triéu dong 49.067
3 | Doanh thu binh quan (khong bao triéu ddng/ndm 21.121
gOm ban biét thu)
4 | Doanh thu ban biét thy triéu dong 540.904
5 | Loi nhuén binh quin triéu df")ng/ném 82.851
6 | Hé s hoan von ndi bd ( IRR) % 17,99%
7 | Lai suat chiét khau % 14,00%
8 | Gia tri hién tai rong ( NPV) triéu déng 145.582
9 | Thoi gian thu hdi von dau tu nam 6,25 | Tinh cé 02 nam x4y dyng
10 | Nop ngén sdch hang nam tridu dong/nim 42.402
Trong dé:
- Thué: VAT nop ngan sdch triéu dong/niam 14.785
;Zg}i‘e thu nhap doanh nghicp ndp triéu dong/nim 27.617
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NGUON THANH TOAN

Chu dau tu 1a Cong ty C6 phan Du lich Vinpearlland dy kién s& ding cic khoan thu
tir cdc dy én sau d€ phyc vu thanh todn lai va goc trdi phi€u cho dot phdt hanh lan nay (trdi
phiéu 3) va céc lan trudc (trdi phiéu 1 va 2) nhu sau:

Ghi chu:

Trdi phiéu 1: Trdi phiéu ky han 3 nam va 5 nam phdt hanh dotl nam 2008 béi BIDV
Trdi phiéu 2: Trdi phiéu ky han 5 ndm phdt hanh dot 1 ndm 2009 béi BIDV

Trdi phiéu 3: Trdi phiéu ky han 3 ndam va 5 nam phdt hanh dot 1 nam 2009 béi VietinBank

1. Nguén thanh todn tir Dw dn Royal City

Bang Du toan chi phi Du an

Pon vi: 1.000 dong

TT | Khoin muc chi phi | Ky hi¢u | Gia tri truéc thué Thué VAT Gia tri sau thué

1| Chi phi xay dung Gxd 5.225.836.134 522.583.613 5.748.419.747
2 | Chi phf thiét bi Gib 167.836.286 16.783.629 184.619.915
3| Chi phi GPMB Gepmb 2.000.840.000 2.000.840.000
4 | Chiphi quin 1y Gqlda 31.144.469 3.114.447 34258915
5 iglypdtg;g vandautw | o 94.397.674 9.439.767 103.837.441
6 | Chi khic Gk 19.925.785 1.992.578 21918363
7 | Du phong ph Gdp 1.130.997.052 83.087.105 1.214.084.157
8 | Lai vay trong TGXD 671.021.164 671.021.164
9 | Vén Iuu dong 20.000.000 20.000.000
Téng cong 9.361.998.562 637.001.140 9.998.999.702
(Lam tron) 9.999.000.000
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Dy kién doanh thu tir Dy 4n

Pon vi: 1.000.000 dong

- Phan khdch san: sé ngay hoat déng trong nam la 300 ngay/ndam

- Doanh thu tir chuyén nhwong can hé: 6.118.660.697 triéu dong

- Nam 2012 bdn dwoc: 4.283.062.488 triéu déng

I. Nam 2012 thu dwoc 70%: 2.998.143.741 triéu déng
ii. Ndam 2013 thu not 30%: 1.284.918.746 triéu dong
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Khodn muc chi phi 2012 Nam hoat dong
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Khu can ho chuyén nhuwong

Hiéu suit khai théc 70% 30%
Thu chuyén nhuong cin ho 4.283.062 | 1.835.598 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Khu viee kinh doanh khdc

Hiéu suat khai thac khu dich
vu 75% 75% 85% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90%

Ning lyc khai théc dy kién 1.105.001 | 1.105.001 | 1.419.312 | 1.591.201 | 1.591.201 | 1.591.201 | 1.591.201 | 1.591.201 | 1.591.201 | 1.591.201
Trung tdm thuong mai 307.325 | 307.325 | 348.301 368.790 | 368.790 | 368.790 | 368.790 | 368.790 | 368.790| 368.790
Van phong cho thué 783.454 | 783.454 | 887915 | 940.145 | 940.145 | 940.145 | 940.145| 940.145 | 940.145 | 940.145
Gara tang him 209.152 | 209.152 | 237.038| 250.982 | 250.982 | 250.982 | 250.982| 250.982| 250.982 | 250.982
Khéch san tiéu chun cao 173404 | 173.404 | 196.524 | 208.085 | 208.085| 208.085| 208.085| 208.085| 208.085| 208.085
Truong hoc, nha tré 11.792 11.792 11.792 11.792 11.792 11.792 11.792 11.792 11.792 7.745

Téng doanh thu (P) 4,283,062 | 2.952.391 | 1.116.792 | 1.431.104 | 1.602.993 | 1.602.993 | 1.602.993 | 1.602.993 | 1.602.993 | 1.602.993 | 1.598.946
Ghi chi:




- Nam 2013 bdn nét 30%: 1.835.598.209 triéu dong

Nguon thanh todn tir Dw dn Royal City

Pon vi: 1.000.000 dong

2009 2010 2011 2012 2013 2014
DLF AN ROYAL CITY: - - - - 3.190.161 561.122
Ty |& Vinpearlland nam giik: 34% - - - - 1,084,655 190,782
Déng tién vao: 1,446,145 2,667,005 2,218,269 2,339,559 4,237,309 1,116,792
- Gop von tw cé 971.145 553 855 52,903 422 097 - -
- Trai phiéu 1 475.000 - - - - -
- Tréi phiéu 3 - 1.063.799 816.201 - - -
- Tir ngudn vén vay hodc trai phiéu khac - - - 1,317,834 - -

- Doanh thu - 1,049 350 1,349 165 £99 629 4,237,309 1,116,792
Déng tién ra: 1,446,145 2,667,005 2,218,269 2,339,559 1,047,149 555,670
- Chi phi dau tw 1,446,145 2.667.005 2.218.269 2.339 559 - -

- Chi phi hoat ding 135 459 135 459
- Chi phi 13i vay 523 663 480,224
- Thué thu nhap doanh nghiép 26,039 (422.000)

361,988 361,988

- Tra gdp vay dai han
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Nguén thanh todn tir Dw dn Vinpearl Hji An

Pon vi: 1.000.000 dong

2009 2010 2011 2012 2013 2014
DIF AN VINPEARL HOI AN: 961 1.070 100.406 124,598 167.583 183.858
Ty 1& Vinpearlland ndm giik: 30% 288 321 30.122 37.379 50,275 55,158
Déng tién vao: 199,039 398,930 189,236 234,204 299,858 327,650
- Gop von tw cé 99,039 198,930
- Tir ngudn vén tréi phiéu 1 100,000 100,000
- Tir ngudn vén trai phiéu 3 100,000
- Tir ngudn vén vay
- Doanh thu 189236 234 204 299 858 327,650
Déng tién ra: 198,078 397,860 88,830 109,606 132,275 143,791
- Chi phi dau tw 198.078 397 860
- Chi phi hoat déng 35.064 56,106 75,708 87.019
- Chi phi 13i vay 41 644 33.315 24 987 16,658
- Thué thu nhap doanh nghiép 12 121 20,185 31,581 40,115

- Tra gbp vay dai han
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Nguén thanh todn tir dw dn Biét thw San Golf Vinpearl

2009 2010 2011 2012 2013 2014
DUF AN BIET THIF E‘gﬁtN SOLF VINPEARL: - 1.101.441 988.495 624,056 73.21 73.699
Ty 1& Vinpearlland nam giii: 100% - 1.101.44 988.495 624,056 73,221 73.699
Déng tién vao: 974,403 2,741,341 1,482,382 849,682 216,982 216,982
- Gop van tw co ) 196,881 196,881
- Tl ngudn vdn trai phiéu 1 365,100
- Tlr ngudn van vay 412 422 777,522
- Doanh thu 1,766,938 1,482 382 849 682 216,982 216,982
Déng tién ra: 974,403 1,639,900 493,888 225,627 143,761 143,283
- Chi phi dau tw 974,403 974,403
- Chi phi hoat dang 86,509 77,186 55,041 32,897 45 613
- Chi phi 1 vay 357,065 232428 107,792 94,438 81,084
- Thué thu nhip doanh nghigp 221,923 184,274 62,794 16,427 16,587

- Tra gbp vay dai han
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Nguén thanh todn tir cdc khodn thu ciia riéng Vinpearlland Don vi: 1.000.000 VND

Téng hop 2008 2009 2010 201 2012 2013 2014
DONG TIEN VINPEARLLAND (Tinh riéng)
Déng tién hoat déng kinh doanh 484,622 349,418 589,673 618,531 643,220 674,558
Dang tién hoat déng dau tw (3,960,000) (836,100) (3,123,900)
Dw an Greencity (Trai phigu 1.2) (639,900) (361,100) (278,800)
Dw an Royalcity (Trai phigu 1.3) (2,355,000) (475.000) (1.880,000)
Dw &n VPL Hdi An (Trai phigu 2.3) (300,000) (300,000)
Dw an bigt thy san golf (Trai phigu 2) (365,100) (365,100)
Fng vion dw an cda Vincharm (Trai phigu 2) (300,000) (300,000)
Déng tién tai chinh 4,000,000 1,000,000 3,000,000
Trai phigu 1 (3 nam) - Nam 2008 (BIDV) 500,000
Trai phigu 2 (5 nam) - Nam 2008 (BIDV) 500,000
Trai phigu 2 (3 nam}) - Mam 2003 (BIDV) 500,000
Trai phigu 2 (5 nam} - Mam 2003 (BIDV) 500,000
Trai phigu 3 (3 nam) - ViettinBank 1,000,000
Trai phigu 3 [ 5nam) - ViettinBank 1,000,000
Déng tién thuan trong ky J60.722 543,418 589,673 618.531 643,220 674,558
Dang tiép dau ky 65,034 425 755 975173 1,564,846 2183377 2,826,598
Dang tién cudi ky cua riéng Vinpearlland 425,755 975,173 1,564,846 2,183,377 2,826,598 3,501,156

Két luan chung vé kha ning thanh toan lii, goc trai phiéu dy 4n

Nhu vdy, véi dong tién nhu tinh todn & trén, Cong ty hoan toan ¢é da ngudn dé thanh todn day du ca gdc va lai Tréi phiéu.
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CAC YEU TO RUI RO

Nha dau tu tiém ning nén cin nhéc k¥ ludng céc van dé néu dudi ddy, va nhirng thong tin khéc
dugc cung cép trong Ban Cong B Thong Tin nay trude khi dau tw mua Trdi Phiéu. Khi mot
hodc nhiéu su kién néu dudi ddy xay ra c6 thé gdy anh hudng bat loi dén tinh hinh kinh doanh,
tai chinh hoac Kkét qué hoat ddng cua Vinpearlland, va c6 thé anh huong dén kha nang thanh todn
tién gdc va tién 13i cta Trdi Phiéu. Nhitng van dé va nhiing rui ro khdc ma Vinpearlland hién
khong biét dén hodc cho 1a khong quan trong ciing c6 thé giy anh hudng bt loi dén khoan dau
tw vao Trai Phiéu.

NHUNG RUI RO LIEN QUAN PEN VINPEARLLAND

Vé6i co cAu ngudn von hién nay Vinpearlland c6 thé phai chiu rii ro lién quan dén thanh
toan cac khoan ng.

Theo bdo cdo tai chinh (dd duoc kiém todn) thoi diém 30/6/2009, téng nguén von ng phai tra cua
Vinpearlland 12 trén 3.620 ty dong trong khi von chi s& hitu ciia Vinpearlland chi dat hon 1.141
ty ddng. Trong d6, No ngin han 12 trén 1.073 ty dong ting 634 ty dong so voi dau nam; No dai
han trén 2.547 ty dong,.

V&i hé s6 no trén von chi sé hitu dat trén 3,17 1an duogc cho 1a khd cao, Vinpearlland con chiu
rui ro khi 1di suat thi truong tang trd lai.

Do tinh chét ciia cac nganh kinh doanh du lich, khach san, bit dong san, Vinpearlland c6
thé phai chiu nhirng rii ro lién quan trong cac linh vwe nay

Viéc xdy ra mot trong cdc sy kién dudi diy c6 thé giy anh hudng bt loi t6i viée kinh doanh,
tinh hinh tai chinh hodc két qua hoat dong cua Vinpearlland, va cé thé lam anh hudng tdi kha
nang thanh todn tién 1ai va tién goc cua Trai Phiéu. Nhirng rui ro d6 bao gom:

(a)  thay ddi bat loi vé tinh hinh chinh trj hoic kinh té;

(b) anh huong mang tinh chu ky cua cac diéu kién thi truong (tinh chét thdi vu caa hoat dong
du lich va kinh doanh khéch san; quan h¢ cung cau trong linh vuc kinh doanh bat dong
san);

(©) vi pham cam két cua khach mua bat dong san;

(d) cdc thay ddi cua thi truong von vay va cd phiéu cé thé gy khé khin cho viéc tim ngudn
tai trg von véi cac di€u khodn thuan 1gi cho cdc du an phat trién trong tuong lai hodc

khong c6 cac ngudn von nay;

(e)  thay ddi lai suat, thué suét va cdc chi phi diéu hanh khéc;

Trang 31/ 80



() thay d6i céc luat va quy dinh ctiia Chinh pha vé mdi truong, quy hoach va chinh sach tai
chinh;

(2) khiéu nai vé méi truong phat sinh lién quan dén bat dong san;

(h) thay doi gid dich vu (bao gém ca gia cho thué bat dong san) trén thi truong;

(1) chi phi dau vao ting do nhiéu yéu t6 chu quan va khéch quan khic nhau;

() canh tranh véi cidc doanh nghiép khéc trong nganh & trén cung dia ban, cling nhu & trong
va ngoai 1anh thd Viét Nam (ké ca cidc doanh nghiép c¢6 von dau tu nudc ngoai trong linh
vuc kinh doanh du lich va khach san), dan dén cong suat cho thué phong bi sut gidm so
v6i du tinh hodc gid cho thué€ phong bi sut gidm dang ké so vai dy tinh;

k) phi bao hiém ting;

O ty 1€ lam phat tang;

(m)  hoa hoan, dich bénh hodc thiét hai khdc vé tai san va thién tai;

(n)  thay ddi v& thi hiéu ciia khach hang ddi v6i loai hinh va dia diém phat trién bat dong san,
dan dén du cung hodc giam cau doi voi loai bat dong san cu thé trén mot phan khic thi

truong nhat dinh;

(o) canh tranh gitta cic chil dau tu bat dong san vé khach mua, dan dén ting mit bang trong,
hodc khong c6 kha nang béan véi cac diéu khoan c6 1¢i cho chu dau tu;

(p) khong thé gia han hop dong cho thué hodc khong thé cho thué lai khi hét han hop dong
cho thué cu;

(Q khong thu duoc hodc thu cham cac khoan phai thu;
(r)  tinh khong thanh khoan ciia bat dong san;

(s) hong héc cuia tai san can tu sura, hodc phét sinh viéc stra chita va bdo dudng can thiét khac
doi voi bat dong san, dan dén phat sinh chi phi xay dung co ban nam ngoai du tinh.

Vinpearlland c6 thé khong cé kha ning huy dong tai chinh dé tai tro' cho du 4n dau tu theo
cac diéu khoan thuan loi hoic khong thé huy dong dwec von. Vinpearlland cé thé khong c6
di nguodn lue dé quan 1y dy an dau tw, c6 thé khong xin dwoc cic phé duyét phap Iy va c6
cac rui ro hoat dgng khi tham gia vao cac du an méi cling nhw cac Iinh vee kinh doanh méi

Vinpearlland c6 thé khong c6 kha nang huy dong tai chinh dé tai tro cho du an dau tu dugc trinh
bay trong Ban Cong B6 Thong Tin nay vi cac nguon vén ty c6 clng voi tién thu du:cc tor phét
hanh Trai phiéu c6 thé khong du dé du tu cho duy 4n, thanh todn 14i Trai phiéu va tra ¢ tic cho
cic c¢b dong nhu Vinpearlland da cam két. Cdc ngudn huy dong voén bén ngodi phu thudc vao
nhiéu yéu t§ vuot ngoai tim kiém sodt ctia Vinpearlland ké ca cédc diéu kién cua thi truong. Néu
Vinpearlland khong thé huy dong duoc dii cac ngudn vén bén ngoai dé tai tro cho cdc dy dn dau
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tu voi cdc diéu khoan thuén loi hodc khong, thi kha ndng tién hanh hodc hoan thanh céc dy 4n d6
c6 the s€ bi anh huong.

Ngoai ra, chi phi xdy dung co ban thuc té trong céc du an dau tu cua Vinpearlland ¢6 thé vuot dy
todn do c6 nhiéu yéu t6 nam ngoai tam kiém so4t cua Vinpearlland. Néu chi phi xay dung co ban
thuc té cta Vinpearlland trong cdc du 4n dau tu vuot dy todn mot cidch dang Ké, hodc ngay ca khi
dy toan du cho cdc du 4n d6, thi van c6 kha ning Vinpearlland khong thu duoc loi nhuan kinh té
nhu du kién, va diéu d6 c6 thé c6 anh huong bat 1oi dén tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong va
trién vong cua Vinpearlland. Vinpearlland c6 thé phai d6i mit véi céc trd ngai khdc nhu chdm
tién do xay dung va c6 thé khong du kinh nghiém ddi phé véi cdc rii ro va van dé khic cia céc
du 4n nay. Ngay ca néu Vinpearlland hoan thanh cdc du 4n theo ké hoach, thi cdc du 4n van c6
thé khong thanh céng nhu mong doi.

Tai Viét Nam dang xay ra tinh trang thiéu nha quan ly ¢6 tidu chuan phit hop va giau kinh
nghiém, do d6 Vinpearlland c6 the khong c6 kha ning tuyén dung va gitr chan dugc du s6 lugng
cic nha quan ly c6 ky nang dé tién hanh thuc hién cdc du 4n dau tu ciing nhu c6 thé khong du
kha nang dao tao s6 nhan luc gia tang dé quan 1y hoat dong cua Vinpearlland khi viéc kinh
doanh tién trién.

Dé c6 duoc quyén sir dung dat & Viét Nam 1a mot qud trinh phuc tap, bao gdm (nhung khong
gidi han béi) vige (i) xin chap thuan chu truong tir co quan ¢6 thAm quyen (i1) khao sat dat (111)
lap phuong 4n boi thuong; (iv) co quan co thdm quyén thu h01 dat; (v) thanh todn tién boi
thuong; (vi) ky hop ddng thué dat voi co quan c6 tham quyén va (vii) cap gidy chimg nhan
quyén st dyng dat. Ngoai ra, nha dau tu con phai xin gidy chirng nhan dau tu cho dy an. Méc du
cac du dn dau tu phai dugc phé duyét theo quy dinh, nhung khong c6 bao dam nao vé viéc Chinh
quyen s& cap céc phé duyét can thiét cho ting giai doan cua cdc du 4n nay. Néu céc phé duyét
can thiét khong duoc cép kip thoi hodc khdng dugc cap, hodc duge cap nhung kem theo diéu
kién khé khan, thi Vinpearlland c6 thé khong c6 kha nang thyc hién hoac hoan tat cdc du an dé
theo ké hoach.

Vinpearlland dy kién s& da dang héa cac linh vyc kinh doanh méi nhu kinh doanh bat dong san
va dich vu tai chinh. Nganh kinh doanh dich vu tai chinh va kinh doanh bat dong san c6 cac dac
diém va rui ro cling nhu co clu loi nhuan khéic véi nganh kinh doanh du lich va khéch san.
Khong c6 bao dam nao vé viéc Vinpearlland da thanh cong trong linh vuc du lich, khich san thi
cling s& thanh cong tiép trong cdc nganh nghé kinh doanh méi nay ciing nhu Vinpearlland sé& c6
kha nang thuc hién thanh cong muc tiéu duogc du tinh trong cac ké hoach m& rong nay. Néu that
sy nhu vay thi tinh hinh kinh doanh, tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong ctia Vinpearlland c6
thé s& bi anh hudng bt 1oi.

Vinpearlland c6 thé gip khé khiin trong qua trinh thwe hién hop dong thué quén Iy hoat
dong kinh doanh khach san, biét thw, khu vui choei gidi tri, khu do thi phirc hgp, san golf
V.V.

Dbi voi hoat dong kinh doanh dich vu du lich, khdch san va giai tri Vinpearlland di thu duoc
nhing kinh nghiém quy nhd dé c6 thoi gian cung lam viée voi céc hang quan 1y chuyén nghiép
nhu Furama, Swissbell, Accor. Ttr thang 7 nam 2006, Vinpearlland da cham dat hop ddng quan
1y véi Accor va chuyén sang hop dong nhuong quyen thuwong mai voi thoi han 10 ndm. Hién
nay, Vinpearlland di ddp tmg dugc cdc tiu chuan quan 1y chuyén nghiép cia Accor va
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Vinpearlland ¢6 thé chii dong trong viéc quan 1y khach san va hoat dong vui choi, giai tri nén
Vinpearlland da quyét dinh chdm dut truée thoi han hop déng nhuong quyén thuong mai nay
vao dau nam 2008. Tuy nhién, viéc Vinpearlland phai tim kiém cho minh nha quéan 1y chuyén
nghiép nudc ngoai c6 uy tin trong linh vuc dleu hanh va kinh doanh cdc san pham cua cdc du 4n
nhu sin golf, khu d6 thi phirc hop ... s& 12 can thiét nhdm dam bao hoat dong kinh doanh ciia céc
du dan duogc quan ly mot cach hiéu qua, chuyén nghiép.

Tuy nhién, diéu nay cling déng nghia véi viéc Vinpearlland c6 thé gap kho khan trong viéc tim
kiém mot nha quan ly thich hop, hodc tam thoi chua tim dugc mot nha quan 1y nhu vay, hoac c6
thé phai thay d6i nha quan 1y trong qud trinh kinh doanh sau nay, va néu didu d6 xay ra thi tinh
hinh kinh doanh, tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong ctia Vinpearlland c6 thé s& bi anh huéng.

Sw thanh cong ciia bit ky sw lién doanh nao do Vinpearlland ky két trong twong lai c6 thé
phu thudc vao viéc thwe hién nghia vu cia cac doi tac lién doanh

Trong twong lai, Vinpearlland c6 thé thanh 1ap lién doanh véi cdc ddi tic dé phat huy kha ning
clia céc ddi tac va dé phan tan rui ro va phan chia l¢gi nhuén cua cac dy an d6. Su thanh cong cua
lién doanh c6 thé phu thudc vao, theo nghia rong, viéc cic ddi tac lién doanh thuc hién nghia vu
ctia ho. Néu bit ky ddi tac lién doanh nao cua Vinpearlland khong thuc hién dugc cac nghia vu
ctia minh do cdc khé khin vé tai chinh hoac khé khan khac, thi lién doanh cé thé khong c6 kha
nang thuc hién hodc cung cdp thoéa ddng cédc dich vu dd cam két. Trong céc truong hop nay,
Vinpearlland c6 thé phai ddu tu thém va cung cap thém dich vu dé bao dam thyc hién va cung
cAp céc dich vu nhu dd cam két. Cac nghia vu bd sung nay c6 thé 1am giam lgi nhuan hoic trong
mot s6 trudng hop giy ra thua 18 tir viéce lién doanh.

Cic bao cdo tai chinh dwoc cong bo hién nay ciia Vinpearlland dwoc 1ap theo Hé théng Ké
toan Viét Nam va Chuin muc Ké toan Viét Nam do B§ Tai chinh ban hanh (“VAS”).
Khong nén so sanh cac bao cdo tai chinh cia Vinpearlland véi cac bao cao tai chinh cia
cic cong ty dwoc lap theo chuin muc bdo céo tii chinh qudc té (IFRS) hodc bat ky chuén
muc ké toan nao khic ma cé thé quen thudc hon ddi véi cac nha dau tw Trai Phiéu

Céc bdo cdo tai chinh ctia Vinpearlland 12 mot phan khong tach roi cia Ban Céng B6 Thong Tin
nay, da khong duoc 1ap cho céc d6i tuong khoéng quen thudc cdc nguyén tic, chuan muc, va thuc
hanh ké todn cua Viét Nam, va khéng duge dy dinh dé thé hién tinh hinh tai chinh, két qua hoat
dong va luu chuyén tién té theo cdc nguyén tic, chuan muc, va thuc hanh ké todn duoc chip
nhan rong ri tai cic qubc gia khong phai 1a Viét Nam. Do d6, khong nén so sénh céc bdo cdo tai
chinh cua Vinpearlland véi cdc bdo cdo tai chinh cua céc cong ty duoc 1ap theo chuan muyc bdo
cdo tai chinh quéc té (IFRS) hoac bat ky chuin muc ké todn ndo khéc c6 thé quen thudc hon ddi
v6i cdc nha dau tu Trdi phiéu.

Két qua hoat dong thuc té ciia Vinpearlland c6 thé khac biét so v6i viéc cong bd hodc ham
y béi nhirng tuyén bo ¢6 tinh dw bao

C6 nhitng tuyén bd trong Ban Céng B Thong Tin nay tao thénh "tuyén bd c6 tinh dy bdo". Cic
to "du béo" "tién dodan”, "tin tuong", "danh gia", "ky vong", "du kién", "theo dudi", "cé ké
hoach", "c6 thé", "s&", va nhing dién giai tuong tu duoc dung dé chi cdc tuyén bo c6 tinh du
bdo. Céc tuyén bd ma khong phal 12 céc tuyén bd vé su viée trong qué khtr, bao gdm céc tuyén
b lién quan t&i chién lugc, ké hoach va muc tiéu cta Vinpearlland va trién vong cia thi trudng
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bat dong san Viét Nam 12 cdc tuyén bd c6 tinh du bdo. Cdc tuyén bd c6 tinh dy bdo bao ham viéc
biét hodc khong biét ti nhitng rui ro, su khong chic chin va cdc yéu td khdc (bao gdm sy thay
d6i chinh sdch ctua Chinh phi) ¢6 thé 12 nguyén nhin lam cho céc két qua hoat dong, va thanh
tich thuc té ciia Vinpearlland hodc ctia nganh c6 thé s& rat khéc so véi cdc két qua hoat dong, va
thanh tyu twong lai dugc cong bd hodc ham ¥ béi céc tuyén bd cé tinh du bdo. Céc tuyén bd c6
tinh du bdo duoc dua trén nhiéu gia thiét lién quan toi chién Iugc hién tai va tuong lai va moi
trudng ma Vinpearlland s& hoat dong trong tuwong lai. Do cdc tuyén bd phan dnh ky vong va muc
tiéu hién tai lién quan toi cac su kién tuong lai, cic tuyén bd cén dya trén céc rai ro, su khong
chéc chin va cdc gia thiét. Thanh tich thuc té cua Vinpearlland c6 thé khdc so véi tuyén bd c6
tinh dy bdo.

RUI RO POI VOI TRAI PHIEU
Viéc bio hd phap 1y danh cho ngudi sé hiru Trai Phiéu c6 thé bi han ché

Vinpearlland dugc thanh 14p tai Viét Nam dudi hinh thic 12 cong ty ¢d phan. Vi da sb toan b tai
san ctia Vinpearlland ciing nhu dy 4n bat dong san tiém ning va cic hoat dong kinh doanh khac
déu duge trién khai & Viét Nam, nén cdc hoat dong cua Vinpearlland chu yéu duoc diéu chinh
theo ludt phdp va quy dinh ctia Viét Nam. C6 thé gip kho khan khi thuc thi bat ky phdn quyét
no cua cdc tda 4n & ngoai Viét Nam ddi véi Vinpearlland hodc cdc gidm ddc va vién chirc caa
Vinpearlland thuong trd tai Viét Nam. Viét Nam chua tham gia cdc hi¢p udc cong nhan va cho
thi hanh phdn quyét cta tda dn nudc ngoai voi nhidu qudc gia. Do d6, viée thuc thi phan quyét
ctia tda 4n thude cic qudc gia ma Viét Nam chua tham gia hiép wdc céng nhan va cho thi hanh
phan quyét ctia tda 4n nudc ngodi c6 thé gip khé khin hodc khong duge thi hanh tai Viét Nam.

Thi trudng giao dich Trai Phiéu thir cip c6 thé khong phat trién

Hién nay, Vinpearlland chua c6 y dinh xin niém yét Trai Phiéu vi vay Trai Phiéu s& khong dugc
giao dich trén thi truong chinh thirc. Khong c6 gi dam bao vé tinh thanh khoan cua Trai Phiéu
trén thi truong va khong c6 gi bao dam rang mot thi truong giao dich cho Trai Phiéu s& phat
trién. Gia thiét ¢ thi truong thir cip thi Trdi Phiéu c6 thé duoc giao dich véi gid cao hodc thip
hon gi4 phdt hanh ban dau tuy thudc vao nhiéu yéu t6 bao gém ldi suat trén thi truong tai thoi
diém giao dich, tinh hinh hoat dong cua Vinpearlland va thi truong cua nhitng chimg khodn
tuong tu.

Lai suét Trai Phiéu cé thé 1a d6i twong bi khiu trir hodc khiu lru thué néu phap luat Viét
Nam c¢6 quy dinh

Nha ddu tu can biét rang Vinpearlland khong can phai gop cic nghia vu thanh todn cua minh lién
quan dén Tréi Phiéu va rang phap luat c6 thé quy dinh phai khau trir hodc khiu luu thué ddi véi
cdc khoan li thanh todn dén han. Dé biét thém chi tiét, xin xem phan “Céc Diéu khoan va Diéu
kién cta Tréi Phiéu — Thué” va phan “Thué”.

RUI RO VE TAI SAN BAO PAM THEO TRAI PHIEU

Tai san bao dam 1a toan bo Quyén sir dung Lo dat tai sé 74 Nguyén Trii, Thanh Xuan, Ha Noi
thugc dy dn Thanh phé Hoang Gia “Royal City”, céc tai san hinh thanh trén dat trong tuwong lai
va cac quyén tai san phat sinh tir hoat dong dau tu kinh doanh ctua dy dn nay. Trong Dy 4n nay
s6 von gép cua Vinpearlland chi chiém 34% vén diéu 18.
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Cic cb dong con lai cia Du 4n Royal City (Cong ty TNHH Nha nuéc MTV Co khi Ha Nbi,
Cong ty CP DV tong hop va DT Ha Noi, Cong ty CP Vincom) c6 cam két bang vin ban dong y
cho Vinpearlland sir dung tai san trén 1am tai san dam bao va cam két cdc ngudn tién hinh thanh
tor du dn nay s€ thuc hi¢n nghia vu trd ng géc va lai trai phiéu.

Nguwoi s6 hitu Trai Phieu cé thir tw wu tién thanh toan sau chi ng dwgc bao dam doi voi
cung mét tai san biao dim chung cho ca trai phiéu va cac khoin n¢g cia Vinpearlland va
nghia vu theo Trai Phiéu.

Do tai san bao dam cho Trai Phiéu c6 thé duoc ding 1am tai san bao dam cho céc khoan vay
méi cua Vinpearlland hodc Cong ty RoyalCity vi thé khi xir 1y tai san bao dam, thir ty wu tién
thanh todn cta nhitng ngudi s& hitu Trdi Phiéu s& bi xép hang thanh todn sau thtr ty thanh todn
clia cdc cht ng duoc bao dam bang tai san chung d6. Trong truong hop sb tién thu duogc tir viée
xtr 1y tai san bao dam khong du dé thanh todn cho nhirng ngudi so hitu Trai Phiéu va cdc chil ng
dugc bao dam bang tai san chung d6 thi quyén loi cta nhitng ngudi s¢ hiru Trdi Phiéu s& bi anh
huong.

Ngudi s6' hitu Trai Phiéu c6 thé s& bi xép hang thanh toan bang véi céc chii ng' dugce bio
dam Kkhac cia Vinpearlland trong trwong hop tai san bao diam cho Trai Phiéu bi gidm gia
tri ma To Chirc Phat Hanh chwa kip bo sung tai san bao dam.

C6 thé trong tuong lai tai san bao dam cho Trdi Phiéu s& bi giam gid tri xuéng dudi tong nghia
vu dugc bao dam cua Tréi Phiéu. Trong truong hop T6 Chirc Phat Hanh khong c6 kha ning cung
cAp thém céc bién phdp bao dam b sung dé bu phan gid trj bi giam sit, ngudi s¢ hiru Trai Phiéu
¢6 thé chi dugc xép hang thanh todn ngang bing voi cdc chii ng  dugc bao dam khdc cua
Vinpearlland twong tmg voi phan gid tri giam sit cua tai san bao dam so voi tong nghia vu duoc
bao dam.

Tién bao hiém hoic tién boi thwong nhin dwoc tir cong ty bio hiém doi véi tai san bao dam
khi xay ra sy kién bao hiém c6 the khong di dé bao dam cho nghia vu cia Vinpearlland
theo Trai Phieu.

Khi xdy ra su kién bao hiém ddi v6i tai san bao dam (dic biét dbi véi tai san quan trong) ma theo
do tai san bao dam khong con hodc khong con thue hién dugc dung cdc chirc nang ban dau, tién
bao hiém hodc tién bdi thudng nhan duoc tir cong ty bao hiém trudc tién s& dugc ding dé dam
bao cho cdc khoan no trude d6 ctia Vinpearlland. Néu Té Chirc Phéat Hanh chua kip bd sung tai
san bao dam, Ngudi so hitu Trai Phiéu c6 thé chi dugc xép hang thanh todn bang véi cdc chua
ng dugc bao dam khdc twong Gmg voi phan gid trj thiéu hut cua tai san bao dam so véi tong gid
tri Trai Phiéu chua duoc thanh toan.

Tinh thanh khoan ciia tai sin bao dam khi xir Iy tai sin bao dam cé thé khong tot.
Tai san bao dam cho Trai Phiél} bao gdbm ca dong san va bt dong san. Dbi v6i bat dong san (cu
thé 1a quyén st dung dat) c6 the bi han ché ve tinh thanh khoan khi xur 1y tai san bao dam do theo

quy dinh cua phédp luat Viét Nam, t6 chirc va cd nhin nudc ngoai khoéng duge so hitu bat dong
san 12 quyén sir dung dét tai Viét Nam.
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RUI RO CU THE TAI VIET NAM

Nén kinh té Viét Nam hién nay dang gip phai nhirng khé khan, bat 6n va mdi tru’o’ng phap
ly va klnh doanh tuy da ¢6 nhirng buéc phat trién nhung vin con nhitng rii ro von cé gin
v6i nén kinh té méi noi.

Su bit 6n cua kinh té thé gidi dd c6 nhirng anh hudng nhat dinh dén nén kinh té Viét Nam. Nam
2007 va 2008 nén kinh té Viét Nam gip phai nhimng thich thirc to 16n khi lam phdt ting cao &
murc hai con s, 1i suit cho vay va tham hut thuong mai ting di kém véi sy suy giam cia thi
truong chimg khodn va thi trudng bat dong san. Nhiéu to chtrc ddnh gid dinh muc tin nhiém da
ha dinh muc tin nhiém cta Viét Nam tir mutc "6n dinh" (stable) xuéng muc "bat 6n" (negative).

Nén kinh té Viét Nam dang gip phai nhirng khé khin, thich thirc nhu vay dan t6i toc do ting
truong kinh té ¢6 kha ning suy giam so v6i nhitng nam trude. Tat ca cdc yéu td bat loi d6 da
khién hang loat cdc linh vuc kinh doanh (trong d6 c6 linh vyc du lich thuong mai va kinh doanh
bat dong san) bi anh hudng, viée t1ep c4n ngudn von tin dung tré nén kho khan hon, thi truong bi
thu hep dan dén phai cit giam san xudt, cung tng dich vu..

Thoti gian gan day, Chinh phu dang c6 xu huéng n6i long chinh sich tién té dé ting cuong kha
nang tlep can ngudn von cho doanh nghiép thong qua viéc lién tuc diéu chinh giam 13i suét co
ban bang dong Viét Nam. Tuy nhién, chua c6 gi dam bao cdc chinh sach cua Chinh phu s&€ c6
hi¢u qua va viéc tiép can tin dung va hoat dong kinh doanh cta céc doanh nghiép van c6 thé con
gap nhiéu khé khan trong thoi gian toi.

Khudn khé phép luat va chinh sich tic dong dén nén kinh té va diéu chinh cdc hoat dong kinh
doanh va thuong mai da duoc phat trién ké tir khi chinh sdch “ddi méi” bt dau nim 1986 va van
con dang trong giai doan ddu cua su phét trién. Trong nhirng nim gan diy, mic du hé thdng phap
luat cia Viét Nam da dugc soan thdo cong phu, minh bach hon dé c4c nha dau tu d& tiép can,
nhung tinh khong chic chin va nhitng van dé phdp luat nay sinh trong cdc vin ban luat nhu Luat
Dan sy, Luat Thuong mai, Luat Chung khodn, Luat Doanh nghiép, Luat Xay dung, Luat Kinh
doanh bit dong san va Luat Dat dai (bao gom Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP ngay 25 thang 5
nam 2007 cua Chinh phi1) van anh huéng dén cdc van ban huéng dan thi hanh va theo dé anh
hudng dén cac hoat dong kinh doanh ctia cdc doanh nghiép.

Khi hé thong phap luat Viét Nam phat trién, dy kién tinh khong nhit quan va khong chic chin
ctia cdc quy dinh phdp luat s& duoc khic phuc vi cdc quy dinh phdp luat méi s& duoc giai thich
va 1am 13 hon va cdc luat cii s& duoc thay thé hodc sira doi. Khé c6 thé dy dodn duoc khi nio hé
théng phdap luat cia Viét Nam s€ dat dugc muc on dinh va c6 tinh dy dodn dugce nhu hé théng
phap luat cta céc nén kinh té phét trién khac. Mit khac, chua c6 sy chic chin trong viéc cong
nhan va cho thi hanh quyén luét dinh cia tda 4n, trung tim trong tai va cc co quan hanh chinh
Viét Nam trong truong hop c6 tranh chép xay ra.

Hon nira, Viét Nam van dang trong qud trinh dua cdc cam két cua Viét Nam véi WTO vao hé
thong phép luat quéc gia. C6 thé s& c6 nhitng tri hodn viéc thuc hién cdc nghia vu ciia Viét Nam
véi WTO va dic biét 12 ¢6 thé ¢6 su néi 16ng cac han ché vé s& hiru cua nuée ngoai dugc dy tinh
khi Viét Nam da gia nhap WTO khong theo lich trinh hodc kéo dai hon dy tinh. Nhiing tri hoan
nhu vay c6 thé anh hudng bat loi téi su thanh cong cua cdc dy 4n tiém ning cua Vinpearlland.
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Tai bung phat nan dich SARS hoigc viéc lan rfng cia bénh ciim gia cAm hoic cic bénh c6
nguy co truyén nhiém cao tai Chau A va céc nuéce khac trén thé gigi

Trong sdu thang dau ndm 2003, Viét Nam ciing v6i nhiéu qudc gia khic tai Chau A phai d6i mat
v6i su bung phat Hoi chimg Viém Puong Hb hip Cap (“SARS”), mét cin bénh c6 kha ning
truyén nhidm va giy tir vong cao nhung da dugc ngan chan. Tuy nhién, khong ai chic chin ring
dich bénh SARS hoac bat ky dai dich tuong tu khdc khong bung phat tro lai. Dai dich SARS da
anh huong x4u dén nén kinh té ciia cic qudc gia ¢6 bénh dich hoanh hanh, ké ca Viét Nam.

Gan day 12 dich bénh HINI, tinh dén ngay 30 thang 9 nim 2009 Viét Nam di c6 9.058 trudng
hop duong tinh voi cim A/HIN1 dwoc ghi nhén, 16 truong hop tir vong. Néu dai dich bung phét
thi tdc dong lién d6i ctia cic yéu td nay dén Viét Nam c6 thé bj phéng dai 1én va do d6 tinh hinh
tai chinh ctia Vinpearlland ciing ¢6 thé bi anh hudng nghiém trong va bat 1oi.

Cac quy dinh vé thué

Luét thué thu nhap doanh nghiép va cic quy dinh cta Viét Nam da c6 nhleu thay d6i 16m ké tir 1
thang 1 nam 2004 va tiép tuc dugc bd sung va hudng dan do c6 nhirng Van dé nay sinh trong qua
trinh giai thich va/hodc thyc hién luat nay. Bat ky thay d6i nao vé tinh trang thué cia
Vinpearlland hay luat phdp vé thué cua Viét Nam c6 thé anh huong 16n dén hoat dong kinh
doanh ciing nhu nghia vu thué cia Vinpearlland.

Han ché chuyén tién vé nuéc
Quyén chuyén tién vé nude chiu sy han ché theo cidc quy dinh vé chuyén doi ngoai t¢, thue va
xuat khau. Khong cé gi bdo dam rang tién thu duogc tr cdc khoan dau tu hay thu nhap tur cac

khoan dau tu c6 du dicu kién dé chuyén ra nudc ngoai.

DANH MUC CAC YEU TO RUI RO NEU TREN KHONG PHAI LA BANG LIET KE
HAY GIAI THICH PAY DU VE CAC RUI RO LIEN QUAN DEN PAU TU VAO TRAI
PHIEU.
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THONG TIN TAI CHINH TIEU BIEU

Céc bdo cdo tai chinh cua Cong Ty duoc lap theo H¢ Théng Ké Todn Viét Nam va Chuin Muc
Ké Todn Viét Nam do B9 Tai Chinh ban hanh (“VAS”) do d6 khong nén sir dung dé so sanh voi
cdc bdo cdo tai chinh cia cdc cong ty khic ma duoc 1ap theo cdc chuan muc bdo cdo tai chinh
quéc té (,IFRS) hoac bét ky mdt chuin muc ké todn nao khédc von quen thudc voéi cac nha dau tu
Trai Phicu.

Cic bdo cdo tai chinh hop nhit ciia Cong Ty bao gdm céc bdo cdo cua tat ca cdc cong ty thanh
vién cua Cong Ty, trong d6 cic khoan dau tu vao cic cong ty lién két duoc hach todn theo
phuong phap von chu s¢ hiru phu hop voi Chuin Muc Ké Todn Viét Nam . Céc thong tin tai
chinh tiéu biéu dudi ddy duogc trich tir va nén dugc doc cling véi cdc ban bdo cdo tai chinh hop
nhit (va cdc thuyét minh cho cdc bédo cdo tai chinh d6) ciia Céng Ty cho nim 2006 (két thic vao
ngay 31 thang 12 nam 2006), cho nam 2007 (két thic vao ngay 31 thang 12 nim 2007) va cho
nam 2008 (két thic vao ngay 31 thdng 12 nim 2008) do Coéng ty TNHH Kiém todn va Tu van
(A&C) kiém todn, va cdc thong tin khic c6 lién quan dén Ban Cong B6 Thong Tin nay. Bdo cdo
tai chinh 6 thdng ddu nam 2009 di duoc sodt xét bai Cong ty trach nhiém hitu han Ernst &
Young Viét Nam

Bio cdo Két qua Hoat dong Kinh doanh Hop nhit

Trieu VND

Két qua kinh doanh
31/12/2006 | 31/12/2007 | 31/12/2008 30/6/2009
Doanh thu thuin 133.719 397.572 470.651 248.957
Gid von hang ban va dich vu cung cap 97.172 260.829 322.120 143.252
Lgi nhuén gbp 36.547 136.742 148.531 105.705
Doanh thu tai chinh 1.528 82.398 153.648 59.323
Chi phi 13i vay 5.285 38.074 140.134 87.243
Chi phi tai chinh khdc 2.259 3.178 18.206 5.131
Chi phi ban hang 3.774 26.810 42.505 14.038
Chi phi quan ly doanh nghiép 23.657 52.192 36.471 22.645
Lgi nhudn tir hoat dong kinh doanh 3.098 98.887 64.862 35.971
Thu nhap khac 3.567 5.726 3.529 4.752
Chi phi khac 3.951 9.054 415 2.081
Li (1) tir cac hoat dong khéc (383) (3.328) 3.114 2.671
Phan 13i/10 trong cong ty lién két (904) 1.518
Loi nhudn truéc thué 2715 95.559 67.073 40.160
Chi phi thu¢ thu nhap hién hanh phai ndp 11.332 131 524
Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hoan lai - (283) (130)
Loi nhuin sau thué ciia c6 dong thiéu s6 48 (5.970) (283)
Loi nhuén thuan sau thué cia Cong ty 2.715 84.179 73.195 40.049
me

Nguon: BCTC nam 2007 va 2008 da kiém todn, 6 thdng 2009 da sodt xét do Cty cung cap)
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Bang can di ké toan Hop nhit

Trieu VND
Bang can doi ké toan
2006 2007 2008 30/6/2009

Tai san
Tai san ngan han
Tién va cac khoan twong duong tién 15.869 117.481 74.112 241.795
Dau tu ngan han 67.936 664.748 1.552.675
Céc khodan phai thu 125.551 67.870 216.766 768.382
Hang ton kho 10.225 11.121 12.078 11.407
Tai sdn ngan han khac 9.773 27.814 5.242 7.165
Tong tai san ngan han 161.420 292.222 972.946 2.581.423
Tai san dai han
Tai san co dinh 932.188 1.316.791 | 1.960.361 2.043.153
Bat dong san dau tu 22.246 21.480 21.318
Pau tu dai han 6.900 81.637 165.435 309.428
Tai san dai han khdc 38.178 62.715 82.014 93.930
Tong tai san dai han 977.266 1.483.388 | 2.229.290 2.467.829
Tong tai sin 1.138.687 1.775.610 | 3.202.236 5.049.252
No
No ngin han 697.752 186.019 438.885 1.073.272
No dai han 125.985 561.087 | 1.538.290 2.546.679
Tong ng 823.738 747.106 | 1.977.175 3.619.951
Von chii s¢ hiru 314.948 1.028.327 | 1.100.984 1.141.256
Trong d6: Vén diéu 18 370.000 1.000.000 | 1.000.000 1.000.000

Loi ich ciia co dong thiéu so 178 | 124.078 288.045
Téng ngudn vén 1.138.687 | 1.775.610 | 3.202.236 5.049.252

V‘é tai san: Tong tai san ciia Cong ty tang nhanh trong cidc ndm qua: nam 2008 dat 3.202,2 ty
dong, tang 80% so voi nam 2007; dén 30/6/2009, tong tai san cua Cong ty 1a 5.049,3 ty dong,

tang 58% so voi dau nam 2009.

Vé nguon von: Tuong ing v4i Tong tai sdn, Nguon von cua Cong ty ¢6 sy tdng trudng. Sy ting

truéng nay chu yéu 12 do ting no phai tra.

— No ngan han: 1.073 ty ddng, ting 634 ty ddng so v6i dau nam.
— No dai han : 2.547 ty dong, tang 1.008 ty dong so v&i dau nam.

— Ngudn vén chu so hiru: ¢6 tang qua cac nam nhung khong nhiéu. Dén 30/6/2009 1a
1.141,3 ty dong, trong d6 von gop la 1.000 ty dong va loi nhudn chua phan phoi 1a

141,3 ty dong.
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HOAT PONG KINH DOANH

Chién lwoc

Trai qua 07 nam xay dung va hoat dong, Vinpearlland da va dang khing dinh vi thé ctia minh
trong lang du lich giai tri véi mot to hop bao gdm Khu du lich, khu vui choi giai tri ¢6 quy mo va
hién dai nhat Viét Nam cung véi cac nha hang, dac bi¢t Khach san Vinpearl Resort & Spa 1a mdt
trong nhitng khu nghi dudng 16n nhét tai Viét Nam voi 500 phong nghi dat tiéu chuin 5 sao véi
dﬁy du tién nghi va dich vu dat tiéu chuin quéc té

Bén canh d6, Vinpearlland tiép tuc trién khai ké hoach da dang héa nganh nghé kinh doanh
thong qua viéc ddy manh hon nita hoat dong kinh doanh bat dong san trong d6 ddng chd ¥ 1a
viéc trién khai nhiéu Du an dAu tu trén dao Hon Tre , Nha Trang, Khdnh Hoa va tham gia dau tu
vao cdc du 4n rat kha thi va hiéu qua tai Ha Noi, Quang Nam va Thanh phd H6 Chi Minh (Xem
thém muc “Hoat dong kinh doanh - Dy 4n dau tu”).

Trong tuong lai gan, Cong ty chu truong tiép tuc phat huy the manh cua minh trong céc Iinh vuc
néi trén bang viéc tap trung vao thi truong khach hang cao cap két hop véi khach hang noi dia cé
kha nang chi tra, tiép tuc dau tu dé phat trién loai hinh du lich két hop nghi dudng tai dao Hon
Tre, dua Vinpearlland tr¢ thanh Trung tam Van héa — Du lich — Giai trf cao cap nhit Viét Nam
va dat tiéu chuan qudc té. Chién lugc dai han cua Vinpearlland 12 phét trién Céng Ty trd thanh
Tap doan kinh doanh du lich, khach san va dich vu bét dong san Vinpearlland.

Hoat dong kinh doanh chii yéu

* Kinh doanh nhém nganh nghé lién quan dén Khdch san, du lich ciia Cong ty:
+ Kinh doanh du lich sinh théi, lang du lich, nha hang an uéng;
+ Kinh doanh du lich 1Ir hanh ndi dia;

+ Kinh doanh vii truong, Hoat dong biéu dién ngh¢ thuat, kinh doanh dich vu tro choi
dién tur c6 thuong danh cho nguodi nudce ngoai. Hoat dong vui choi giai tri khac;

+ Kinh doanh dich vu vui choi giai tri thé thao: tennis, leo ndi, ludt du trén bién, cano,
thuyén buom, thuyén cheo, ludt van, motd trugt nudc;

+ Chiéu phim dién anh va phim video;
+ Dich vu giat, 1a;

+ Mua ban thyc pham tuoi song va ché bién, bia rugu, thuoc 1a diéu san xuat trong nudc,
ban hang Iuu ni¢m va hang bach héa cho khach du lich;

+ Dich vu chim séc sic dep (khong gy chay méu);

+ Kinh doanh dich vu massage (tai Khu Du lich Hon Ngoc Viét);
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“*  Kinh doanh nhém nganh nghé lién quan dén Bit dong sdin ciia Cong ty:
+ Kinh doanh bét dong san, cho thué nha c6 trang bi k¥ thuat dac biét;

+ Xay dung cong trinh dan dung va cong nghiép;

+ Bdn budn mdy méc, thiét bi va phu ting mdy;

+ Bdn buén vat liéu, thiét bi lép dat khéc trong xay dung.

%  Kinh doanh nhém nganh nghé khdc phuc vu cho cdc hoat dong kinh doanh ciia
Cong ty:

+ Van tai hanh khéch, hang héa bang dudng bo;

+ Van tai hanh khach, hang héa bang duong thuy;

+ Kinh doanh vén tai hanh khéch bang cdp treo;

+ Dai ly ban vé mdy bay, vé tau, vé xe;

+ Mua bén vat tu nganh in, bao bi déng géi thuc pham;
+ MOi gidi thuong mai;

+ Nubi trong thuy san;

+ Trong rimg;

+ San xuat hang thu cong m¥ nghé truyén thong;

Khu du lich va giai tri Vinpearlland cting hang muc cép treo di tré thanh mot diém dén, mot
phan trong tour du lich Nha Trang cua cdc cong ty du lich trong va ngoai nudc. Trong 2008, sb
lugng khéach dén Vinpearlland dat trén 732.000 ngudi. Cong suat st dung phong cta khach san
Vinpearlland trung binh trong 3 nam tir 2006 dén 2008 12 64%, vao nhiing dip L& Tét va céc
ngay nghi, céng sut phong khéch san tai Vinpearlland c6 thé dat mirc 100%.

Vi tri dia Iy va diéu kién tu nhién thuan loi cho du lich da tao cho Vinpearlland loi thé dang ké.
T nam 2006 dén nay khu du lich Vinpearlland da dugc lga chon 1a dia diém td chirc céc su kién
van héa-xa hoi 16n cua ca nudce, trong d6 cé cac sy kién tiéu biéu nhu Cudc thi Hoa hau Viét
Nam 2006, Hoi nghi cap bo truong va thir trudng nganh tai chinh - du lich, nim trong khuén khd
Hoi nghi APEC vao thang 10 ndm 2006, Cudc thi Tiéng hit Truyén hinh Sao Mai 2007, Chuong
trinh Duyén didng Viét Nam 16, Phan thi dac biét cua cudc thi Miss Earth 2007, Hoa hau Hoan
vii Viét Nam va mot phén cuoc thi Hoa hau Hoan vii 2008.

Ngoai hgat dong kinh doanh khéch‘ san va du lich giéi‘trl’ noi trén, Vinpearlland con cé cac hoat
dong nham da dang héa nganh ngh€ kinh doanh, bao gobm kinh doanh bat dong san va dich vu tai
chinh, 1 nhiing Iinh vuc dang déng gép vao nhiing thay doi tich cuc trong co cau doanh thu ctuia
Cong Ty.
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Chi tiét vé doanh thu ctia Vinpearlland trong céc giai doan duoc trinh bay trong bang sau:

Nam 2006 Nam 2007 Nam 2008 6 thang dau nam 2009
Hoat dong Doanh thu % Doanh thu % Doanh thu % Doanh thu %
kinh doanh (Triéu VND)| Doanh |(Triéu VND)| Doanh |(Triéu VND)| Doanh |(Triéu VND)| Doanh
thu thu thu thu
Kinh doanh khéach san 124.029 | 89,35 170.869 | 35,18 289.864 | 46,17 146.445 | 46,78
Khu vui choi giai tri 3866 | 2,79 | 105534 | 21,73 | 170.654 | 27,18 | 106.878 | 34,14
Vinpearlland
Kinh doanh bat dong
san, dau tu tai chinh, 10.920 7,87 209.292 | 43,09 167.311 | 26,65 59.709 | 19,07
hoat dong khac
Téng cong 138.816 100 485.695 100 627.829 100 313.032 100

Nguon: Bdo cdo ciia Vinpearlland

Khai quat vé co sé vat chét hién cé ciia Vinpearlland

Khu nghi mdt 5 sao Vinpearlland Resort & Spa duoc xay dung trén dién tich hon 150ha
thudc dao Hon Tre, gdm khéch san 500 phong nghi dat tiéu chuan 5 sao, trong d6 c6 13
phong cao cip hudng nii, 16 phong cao cip hudng bién, 196 phong sang trong hudng
bién, 194 phong hudéng nii va 02 phong gia dinh, 02 phong Téng Thong, 50 phong
Garden View, va 12 phong Bungalow va cdc khu bi¢t thu voi dﬁy dua trang thiét bi noi
that hién dai, c6 hé théng bé boi véi thé tich 5.000 m’, hién 12 bé boi ngoai troi 16n nhat
Pong Nam A. S¢ hitu bii cdt tring dai 700m thoai thodi ra bién, Vinpearlland Resort &
Spa cung cép nhiéu dich vu phuc vu cic nhu cAu vui choi, giai tri nhu san tennis, nhay
db, 14n bién khdm pha dai duong... Ngoai ra con c6 04 qudy bar, 04 nha hang, phong hop
dat tiéu chuan va trung tim thong tin.

Khu céng vién vin hod, vui choi gidi tri, héi nghi, héi thdo bao gdbm: (i) khu thuy cung
¢6 ho cé dugce thiét ké nhu mot duong ham ngam dai 90 m (dai hon cong trinh Thay cung
Sentosa 12m) va phan ndi phia trén gdom mot bao tang hai dwong hoc thu nho va khu cau
lac bo sinh vat bién; (ii) khu trd choi cam gidc manh véi nhitng trd choi dugc coi la doc
ddo nhat Viét Nam do ung dung cong nghé hién dai cua Ptic, Ac-hen-ti-na, Y; (iii) khu
Thé gidi tré tho véi cic tro choi dudi nude danh cho tré em; (iv) khu cam trai ngoai troi
c6 nha hang va cic diém dich vu du lich phuc vu nhu cAu td chirc 18 hoi, sinh nhat; (V)
khu thé thao bii bién; (vi) khu ciu lac bd dua thuyén va khdn dai ngoai troi voi khoang
1.500 chd ngéi; (vii) khu cong vién trung tam Vinpearlland; (viii) Phd mua sdm; (ix) khu
nha hat ngoai troi v6i khdn dai va San khiu nhac nude 6 sirc chtra trén 5.000 chd c6 méi
che bang két cAu diy ving va san khiu biéu dién nhac nudc dugc thiét ké hién dai; (x)
lang am thuc; (xi) vii truong Exotica c6 di¢n tich 1.000 m’; va (xii) khu quang truong,
trung tim hoi nghi, trong d6 trung tdm hoi nghi va biéu dién da ning c6 quy md gan
1.500 chd véi céc trang thiét bi hién dai, 4m thanh, 4nh sdng téi tan, duoc dat tai vi tri eo
ndi hudng ra bién. Phia truéc 12 mot quang truong 16n c6 hé thdng den laser cong suit
16n va dai phun nudce nam trai dai va mo rong ra phia bién. Pay 1a khu trung tim hoi nghi
va biéu dién da ning ding cip qudc té, noi dién ra céc su kién 10n trong thoi gian qua.
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- Hé théong giao théong dwa don khdch du lich: Vinpearlland c6 02 chiéc xe du lich loai 30
chd ngdi, 06 chiéc xe loai 16 chd ngdi hiéu Ford Transit va Mercedes, 01 chiéc xe GM
Chevrolet Captiva LT va 01 chiéc Lincoln Town loai 08 chd, 04 chiéc xe Mercedes sang
trong loai 04 chd, duoc sir dung dé dén khach tir san bay vé Nha dén tiép cang Phi Quy.
Tir Nha dén tiép khu du lich Phd Quy c¢6 cdc phuong tién giao théng sang dao: (i) Cép
treo: Py 1a tuyén cdp treo vuot bién dai nhat Thé giéi, duoc khanh thanh vio ngay
10/03/2007, véi chidu dai 3.320m, nbi dat lién ra dao Hon Tre, dugc trang bi 47 cabin
loai 8 chd ngdi, cong suat tai khach dat 1.000 ngudi/gid; (i) Tau cao tdc, pha va cand:
Vinpearlland da trang bi 06 tau cao tdc, c6 ma Iuc 300 CV, 11 chiéc cano loai 16 chd, va
pha 03 tang voi 370 ghé ngdi dé dwa du khéch tir bén Phi Quy sang dao Hon Tre; (iii) xe
6 t6 chuyén dung: Vinpearlland da trang bi 20 chiéc xe 6 to chuyén diing va mot sé xe du
lich dé dua khéch tir bén tau cao téc dén khéach san va céc cong trinh du lich trén ddo.

Hoat dong kinh doanh mét s6 loai hinh dich vu chii yéu

- Hoat dong cho thué phong khéch san va dich vu in udng tai khich san:

Nim 2006 doanh thu cho thué phong ngu dat 66 ty Pong chiém 53,23% tong doanh thu
thuan va nam 2007 dat 101 ty Dong chiém 59,41% tong doanh thu thuan. Doanh thu cho
thué phong nga nim 2008 dat 170,4 ty Dong va bing 168,71% so v6i ndm 2007, chiém
58,79% tong doanh thu thuan cta khach san Vinpearlland va bang 36,2% tong doanh thu
thuan cta toan Cong Ty.

Cong suit str dung phong ctua Khach san Vinpearl Resort & Spa lién tuc ting qua timg
nam, ndm 2006 1a 55% (twong duong 44.800 ngay phong), nam 2007 la 68% (tuong
duong 62.000 ngay phong) va nam 2008 1a 65% (twong duong 95.600 ngay phong). Dac
bi¢t khach san ludn bi thiéu phong dé cho thué trong céc thoi ky cao diém nhu he, 18, tét,
cdc ngay nghi cudi tuan.

Vinpearlland cung cap dich vu luu trd va nghi dudng chat lugng 5 sao va cdc dich vu vui
choi giai trf chit lwong cao cho cdc khéach du lich quéc té va trong nuéc.

Trang 44 / 80



Chi tiét v& sb luot khach luu tri tai khéch san Vinpearlland duogc trinh bay trong bang sau:

6 thang dau
Chi tiéu Nam 2006 Nam 2007 Nam 2008 nam 2009
S6 Sé S6 Sé
khach % khach % khach % khach %
S0 luot khach Quéc
te 15.403 [ 51,58 [ 21.371 | 40,88 [ 25.560 | 43,84 | 8.777 | 31.09
+ Khach Chau A 4.140 | 26,88 4.877 | 22,82 5.528 | 21,63 1.817 6.44
+ Khach Chau My 3.777 | 24,52 5.253 | 24,58 4992 | 19,53 1.723 6.10
+ Khach Chau bai
Duong 1.898 | 12,32 3.282 | 15,36 3.500 [ 13,69 | 1.024 3.63
+ Khédch Chau Au 5.569 | 36,16 7.912 137,02 | 11486 | 4494 | 4211 | 1492
+ Khach Chau Phi 191 0,12 471 0,22 541 0,21 2 0.01
S6 luot khach trong
nuoc 14.460 | 48,42 | 30.909 | 59,12 | 32.744 | 56,16 | 19.453 | 68.91
Téng cong 29.863 | 100 | 52.280 100 | 58.304 100 | 28.230 100

Nguon Vinpearlland

Chi tiét vé s6 ngay khach luu tri tai khach san Vinpearlland duoc trinh bay trong bang sau:

6 thang dau
Nim 2006 Nim 2007 Nim 2008 nim 2009
S6 Sb Sb S6
khach % | khéch % | khich % | khich %
S6 ngay khach
Qudc té 57.453 | 62,73 | 75.899 | 54,73 | 112.392 | 65,75 | 52.059 | 57.78
S6 ngay khéch
trong nudc 34.129 | 37,27 | 62.779 | 45,27 | 58.540 | 34,25 | 38.038 | 42.22
Téng cong 91.582 | 100 | 138.678 | 100 | 170.932 | 100 | 90.097 100

Nguon Vinpearlland

Khach qudc té chiém binh quin khoang 61% tong sé ngay khach, trong d6 phan 16n 1a
khach dén tor cadc nude phat trién cua chau A (Nhat Ban Han Quéc) tu chau Au va chau
My véi s6 ngay luu tri ‘binh quan cua khach quoc té 1a 4 ngay. Pay 1a ngudn khich c6
kha nang chi tra cao va 6n dinh duoc cung cap thong qua cic cong ty 1ir hanh va dai 1y du

lich qudc té.

Khach noi dia ctia khdch san chu yéu 12 d6i twong khach c6 thu nhap cao, cdc thuong gia
hodc khach moi tham dy cac hdi thao, hdi nghi khach hang cua nhitng doanh nghiép 1on.
Khéch trong nuée dén nghi tai khéch san Vinpearl Resort & Spa c¢6 xu huong tang Ién,
dic biét 1a vao nhitng dip nghi cudi tudn, nghi 1&, tét hodc vao mia heé. S§ ngay luu trd

binh quan cua khéach ngi dia I1a 2 ngay.
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Ngoai ra, nho khai thdc t6t ludng khach noi dja dong thoi dua ra chinh sich giam gid,
khuyén mai nén ty I¢ thu nhap/doanh thu cua Vinpearlland khong bi &nh hudng nhic¢u du
lugng khach c6 kha nang chi tra giam sat do anh huong cua suy thoai va khung hoang
kinh te.

Bén canh hoat dong cho thué phong khéch san, dich vu an uéng tai khach san cling chiém
ty trong khé cao trong téng doanh thu thuin ctia Coéng Ty. Nam 2006 doanh thu dich vu
an ubng dat trén 38 ty Dong, chiém trén 30% tong doanh thu thuan va nim 2007 dat trén
51 ty Bong, chiém trén 30% tong doanh thu thuan. Nam 2008, doanh thu dich vu in udng
tai khach san dat trén 72 ty B@)ng, chiém 25% téng doanh thu thuan cta Khach san va
trén 15% doanh thu thuan toan Cong Ty.

Cung cip céc dich vu khéc:

+ Nim 2007, Cong ty dua Lang am thuc thudc Cong vién Vin héa va Du lich sinh
thai Vinpearlland vao kinh doanh va doanh thu dich vu an uéng tai Cong Cong
vién Van hoéa va Du lich sinh thdi Vinpearlland dat trén 16 ty Dong, chiém 3,4%
téng doanh thu thuin cia toan Cong ty. Doanh thu dich vu dn udng tai Cong vién
Vin héa va Du lich sinh thdi Vinpearlland niam 2008 1a 19 ty Pong, chiém 4%
téng doanh thu thuan cta toan Cong ty.

+ Dich vu van chuyén khdch bang cédp treo mic dit méi dua vao khai thic tir gitta
thang 03/2007 nhung doanh thu da chiém mét ti trong 16n trong tong doanh thu
thuan cta Cong ty. Doanh thu cdp treo tir gitta thang 3 dén 31 thang 12 nam 2007
dat 58 ty Pong, chiém 15% tong doanh thu thuan toan Cong ty. Doanh thu cdp
treo trong nam 2008 dat 106 ty Pdng, chiém trén 22% téng doanh thu thudn toan
Cong ty.

+ Dich vu game, giai gri bat dau ﬂdua vao hoat d(f)ng trong nam 2007 v&i doanh thu
dat 17 ty Dong, chiém 3,6% tong doanh thu thuén cua toan Coéng ty. Doanh thu
trong nam 2008 dat trén 41 ty Pong, chiém gan 9% tdong doanh thu thuan toan
Cong ty.

+ Cdc dich vu nhu Spa, tham quan, van chuyén, dich vu khéc ciing gép phan ding
ké trong tong doanh thu cta Céng ty. Nam 2005 doanh thu tir cdc hoat dong nay
dat 21 ty Pong, chiém 21% tong doanh thu thuan, nim 2006 dat 29 ty Pong,
chiém 21% doanh thu thuan, nim 2007 dat 48 ty Pong, chiém 12% tong doanh
thu thuan ctia Céng ty va ndm 2008 dat trén 62 ty Pong, chiém 13% téng doanh
thu thuan toan Cong ty.

Kinh doanh bit dong san va dich vu tai chinh:

Hoat dong kinh’ dqanh bét déng‘sén méi duoc trién khai trong nam 2007 nhung cling da
thu d‘lI()C mot sO két qua bu(:yc dau. Doanh thu,nhu:(yng ban bat d(f)ng‘ san nam 2007 dat 96
ty Pong va la doanh thu chiém ti trong cao nhat trong doanh thu thuan cua Cong Ty.
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Ngoai ra trong nam 2007 doanh thu dich vu tai chinh cling dat trén 82 ty B@)Qg, chiém
17% tong doanh thu va céc khoan thu nhap khac cua Cong Ty. Nam 2008 dat gan 154 ty
bong, chiém 24% tong doanh thu va cac khoan thu nhéap khéc cua Cong Ty.

Dy 4an dang dau tw

Duw 4n dau tw xay dung Khu biét thw va san golf Vinpearl:

Khadi quat

Pay 1a mot trong s6 03 du 4n thudc to hop nghi dudng va giai tri do Vinpearlland 1am
chu dau tu tai ddao Hon Tre, gdm Du 4n T6 hop khéch san 5 sao v6i 500 phong tai Bii
Tri, da hoan thanh va dua vao sur dung tur cudi nim 2003; Dy 4n Cong vién van hda va
du lich sinh th4i Vinpearlland Land tai Viing Me, co ban da hoan thanh va bét dau dua
dan mot ) hang muc chinh vao st dung tir thang dau nim 2007, mot ) hang muc con lai
di duoc dua vao st dung trong nam 2008; va Dy an Khu biét thy va san golf Vinpearl tai
bam Gia.

Dy an Khu biét thy va san golf Vinpearl gém cac biét thu cao cfip dé ban hoidc cho thué
va mot san golf 18 1 s& duoc trién khai trén dién tich dat quy hoach 12 165 ha. Khi hoan
tat, Du 4n Khu biét thy va sin golf Vinpearl ciing v6i cdc du dn cta Vinpearlland da
duoc trién khai tai Hon Tre s& tao nén mot to hop nghi dudng, gidi tri 16n va doc ddo cua
khu vuc Dong Nam A.

Vinpearlland s¢ hitu 100% Dy 4n Khu bi¢t thy va san golf Vinpearl nay va da nhan dugc
Gidy chimg nhan dau tu do Uy ban Nhan dan Tinh Khanh Hoa cip 1an dau vao ngay 21
thang 12 ndm 2007. Téng von dau tu ding ky cua Du 4n Khu biét thu va sin golf
Vinpearl 12 497.469 triéu Dong. Phuong 4n dau tu ban dau ciia Dy 4n Khu biét thy va san
golf Vinpearl 1a xay dung sén golf va cdc cong trinh phu trg kém theo dat ti€u chuan
quéc té va xdy co sé ha ting k¥ thuat khu biét thu dé khai thac kinh doanh.

Tuy nhién, dé ning cao hiéu qua, Vinpearlland da diéu chinh phuong 4n dau tu khong chi
x@y dyng co so ha tang ma con x4y va hoan thién biét thu dé khai thic kinh doanh véi sd
vén dau tu diéu chinh 1a 2.174. 259 triéu ddng. Va ngay 22 thang 10 nam 2008, Uy ban
Nhan din Tinh Khénh Hoa d3 cap Gidy chimg nhan Pau tu Piéu chinh Gidy chimg nhin
dau tu néi trén cho phép diéu chinh tdng von dé thuc hién Du 4n Khu biét thy va san golf
Vinpearl. Ngay 30 thang 12 nim 2008, Uy ban Nhéan dan Tinh Khanh Hoa di cdp Gidy
chimg nhan Pau tu Diéu chinh lan thir 2 nang tong dién tich dat, mat nuéc dé thyc hién
dy 4n 1&n dén 275,20 ha.

Trang 47 / 80



Nguon: Vinpearlland

Nguén: Vinpearlland

M0t sé thong sé quan trong ciia Duw dn Khu bigt thu va san golf Vinpearl

Khu biét thu:
Téng dién tich xay dung biét thy:

S4 16 biét thy:
Dién tich céc 16 dat biét thy:
Mat do xay dung tdi da:

Chiéu cao xay dung tdi da:

Khu Trung tim:

Téng dién tich xay dung:

410.137 m?

242 16, bao gém ‘83 16 biét thy sat mat nudc va 159
16 biét thu trén doi.

tf)g 1.500 — 2.500 m?, trong d6 c6 03 16 bié¢t thy cao
cap c6 dién tich trén 3.500m> va 01 16 ¢6 dién tich
12.000m”.

25%.

2.5 téng.

6.480 m*
Trang 48 / 80



Céc hang muc cong trinh gém: Toa nha van phong, si€u thi, trung tim thuo’ng mai,
nha hang (dlen tich xay dung: 2. 650m?, dién tich

san: 7. 580m
(dién tich xay dung:
2.740m?,

sd tang 04 tang) Khu nha nhén vién
1.100m>, dién tich san:
s6 tang: 01 tang trét va 02 tang cao); Khu
nha tré 3 nhém (dién tich xay dung: 800m?,

sO tang:

01 tang); Nha y té (dién tich x4y dung: 1600m?, sb
tang: 01 tang); va Choi nghi (di¢n tich xay dung:
330m?, s6 tang: 01).

Von dau tu:

Tong vén dau tu dy tinh: 2.174.300 triéu Dong (20% 1a von ty ¢6 cua chi dau
tu, 80% tir ngudn phat hanh Trai Phiéu).

Mt sé chi tiéu kinh té co bin ciia Dw dn Khu bigt thu va san golf Vinpearl

CHI TIEU PON VI GIA TRI

Tong mirc dau tu triéu Dong 2.174.259
Doanh thu binh quéan triéu Pong/nam 209.913
Loi nhuan binh quin triéu Déng/ném 60.873
Hé sb hoan vén ndi tai (IRR) % 14.4
Gia tri hién tai rong tri¢u Dong 106.542
Thoi gian thu hoi von dau tu (tinh theo dong tién khong chiét nam 3
khau, khong ké 13i vay)

Thoi gian thu hoi von dau tu (tinh theo dong tién c6 chiét nam 15,3
khau, va lai vay ngan hang)

Cac dy an dau tw tiem ning khac:

Duw dn Thanh pho Xanh

Ngay 26 thang 10 nam 2007, Chu tich UBND thanh phé H6 Chi Minh da ¢6 van ban s6
7328/UBND-DTMT cho phép Céng ty Pau tu va Xy dung Thanh nién Xung phong l1a
chu dau tu dau tu xdy dung Khu dan cu — cong vién cao cip Phudc Thién tai phuong
Long Thanh My va phuong Long Binh, quan 9, Thanh phé HO Chi Minh duoc hop téc
voi Cong ty Cb phan Pau tu Bét dong san mién Nam (Vincom Sai Gon) va Vinpearlland
dé thanh 1ap mot cong ty cb phan dé dau tu xay dung Khu dan cu — cong vién cao cap
Phu6c Thién tai phuong Long Thanh My va phuong Long Binh, quan 9, Thanh phé Ho
Chi Minh, duoc biét dén véi tén goi “Dy an Thanh phé Xanh”.

Sau khi ¢6 chap thuan vé mit nguyén tic cia Uy Ban Nhan Dan Thanh Phé HO Chi
Minh, Cong ty Déu tu va X4y dung Thanh nién Xung Phong, Cong ty C6 phan Pau tu
Bt dong san mién Nam (Vincom Sai Gon) va Vinpearlland dé thanh 1ap Cong Ty Co
Phan Phat Trién Thanh Phd Xanh (véi Gidy Chung Nhan bang Ky Kinh Doanh 5O
41033008366 do S& Ké Hoach Pau Tu Thanh Phé H6 Chi Minh cap ngay 8 thang 11
nam 2007, thay dbi lan thtr ba ngay 15/12/2008) dé phat trién Dy 4n Thanh phd Xanh.
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Vén diéu 1¢ cia Cong Ty C6 Phén Phat Trién Thanh Pho Xanh 1a 700 ty Dong, trong d6
Vinpearlland nam gitr 50% von dicu 1¢€.

Dia diém thuc hién Dy 4n Thanh phé Xanh thudc khu vyc da cé quy hoach chung dugc
phé duyét theo hudng phat trién khu dan cu, thuong mai, dao tao, dich vu vui choi giai tri
va mot phan lam khu d6 thi khoa hoc cong nghé cua thanh pho Ho6 Chi Minh nham dép
g nhu cau cao hién nay vé nha & cao cap dong thoi g6p phan vao su phdt trién kinh té -
xa hoi cia Quan 9 néi riéng va thanh phd HO Chi Minh néi chung.

s e T
B KHU DAN CU' * D
LONG THANH MY kY - i
\,
e, BT > .
N . . :
B

Du dn nay dang trong qua trinh quy hoach va c6 thé bao gdm viéc xdy dyng khu biét thu
nha vuon cao cdp, khu cong vién ciy xanh, sin golf va trung tdm thé duc thé thao, cdc
cong trinh giao thong cong cong va trudng hoc, bénh vién va khu nghi dudng cao cip va
duong giao thong va cdc cong trinh ha ting khac. Du kién dién tich dit quy hoach cho du
4n nay 12 360,5ha va tong von dau tu 2 giai doan tam tinh khoang 2.146 ty Pong.

Cong Ty Cb Phan Phat Trlen Thanh Ph) Xanh dang trong qua trinh giai phong mat bang
va chuan bi nhimng glay t& can thiét trinh 1én cdc co quan nha nude co tham quyén dé xin
céc chap thuan va gidy phép khéac nhau (bao gdbm nhung khong gi6i han gidy chimg nhan
dau tu, gidy chimg nhan quyén sir dung dat, gidy phép xdy dung v.v...) dé thuc hién du
4n Thanh phd Xanh.

Mt 56 chi tiéu kinh té co bin dw kién ciia Dw dn Thanh phé Xanh

CHI TIEU DON VI GIA TRI
Tong mirc dau tu triéu Dong 2.146.030
Doanh thu binh quin Triéu Dong/nam 1.895.800
Loi nhuan binh quéan Triéu BDong/ndm 828.067
Hé s6 hoan vén noi tai (IRR) % 98,62
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Gia tri hién tai rong triéu Déng 1.634.231

Thoi gian thu hoi von dau tur (tinh theo dong tién khong chiét nam 1
khiu, khong ké 1di vay)
Thoi gian thu hoi von dau tu (tinh theo dong tién c6 chiét nam 5

khau, va 13i vay ngan hang)

® IRR cao do du kién du dn co doanh thu tir viéc chuyén nhwong mot phdn quy dat cho
cdc nha dau tw thir cap tiép tuc dau tw.

Canh Tranh

Nganh cong nghiép giai tri 1a mot nganh mang tinh canh tranh cao. Cac khéch san, khu nghi
dudng, va biét thy cua Vinpearlland phai canh tranh v6i céc cong ty khach san va khu nghi
dudng quoc té, & khu vuc va trong nudc da cd tén tudi va tiém luc tai chinh manh hon
Vinpearlland. Céc khach san, khu nghi dudng va biét thu ctia Vinpearlland ndm & nhitng vi trf ¢6
tinh canh tranh cao. Céc yéu t6 canh tranh cua cdc khéch san, khu nghi dudng va khu biét thy
nay tap trung vao gid ca, chét luong phong &, thuong hicu, chét luong dich vu va sy thuan loi vé
dia diém, va trong chimg muc han hep, thi chat luong va mirc do tién nghi cua cdc khéch san,
khu nghi dudng va khu biét thr ctia Vinpearlland. Khéng c6 gi dam bao rang nhitng dbi thi canh
tranh hién tai va nhiing d6i thii canh tranh méi cia Vinpearlland s€ khong giam gid phong mot
cich dang ké hodc cung cap cdc dich vu hodc tién nghi hoic mé rong hodc nang cao dich vu
trong khu vyc ma Vinpearlland ¢6 hoat dong kinh doanh. Sy phat trién nay c6 thé gy anh hudng
to1 kha nang canh tranh cua Vinpearlland dbi véi cac @i thu canh tranh nay va c6 thé gdy anh
hudng bt 1oi toi két qua hoat dong ciia Vinpearlland. Tuy nhién, nhitng yéu t6 thuan loi vé mit
dia 1y caa Dy 4n khu biét thu va san golf Vinpearlland c¢6 thé s& 1am giam thiéu cdc yéu t canh
tranh nay.

Bao hiem

Vinpearlland d3 mua bao hiém theo loai hinh va mirc bao hiém ma Vinpearlland thay phu hop
v6i thuc tién kinh doanh ctua Cong Ty va clia nganh tai Viét Nam (bao gdm bao hiém cho toan
bo tai san, bao hiém cho hanh khéich, bao hiém cho truong hop gidn doan kinh doanh va cic loai
bao hiém bat budc khéc theo quy dinh cta phdp luat Viét Nam). Tuy nhién, Vinpearlland khong
mua bao hiém ddi véi céc rui ro lién quan tdi cic hoat dong ciia minh do khing bd giy ra lam
anh huong téi hoat dong kinh doanh cua Vinpearlland. béi voi nhitng thiét hai thuéc pham vi
dugc bao hiém cua Vipearl thi cling rat khé khan va mat nhiéu thoi gian dé c6 thé dugce huong
tlen bao hiém tir cdc cong ty bao hiém. Ngoai ra, Vinpearlland c¢6 thé khéng nhan duoc toan bd
tién bao hiém tir cong ty bao hiém.

Tuén thi phap luat

Ngoai viéc phai tudn thu céc quy dinh cua phdp luat néi chung, Vinpearlland con phai tuén thu
cic quy dinh cua phdp luat diéu chinh vé xay dung, phong chéng chdy nd, vé sinh an toan thuc
pham va cic quy dinh khdc 4p dung trong nganh du lich. Vinpearlland coi viéc tuan tha cdc quy
dinh cuda luat phdp 1a nhiém vu quan trong ddi voi cong viéc kinh doanh cua minh.
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Nguwoi lao dong

Tong s6 lao dong cuia Vinpearlland tinh dén ngay 30/06/2009 1a 1.408 nhén vién (khong ké sb

lao dong theo thoi vu). Trong do:

Trinh d nguoi lao dong

Sé lugng (ngudi)

Pai hoc va sau dai hoc 228
Cao dang va Trung cip 225
Phé thong 955
Tdng cong 1.408

Vinpearlland thyc hién chinh sich bao hiém xa hoi va bao hiém y té ddng thoi thyc hién chinh
sdch khen thuong dé khuyén khich nhén vién cong hién cao nhét cho Vinpearlland. Cédc nhin
vién ciia Vinpearlland déu tham gia vao to chirc cong doan. Pén nay chua xay ra bat ky tranh
chép nao trong Cong Ty, va Vinpearlland tin ring Cong Ty di tao dugc mbi quan hé tét dep giita

doi ngli quan 1y va cic nhan vién.

Co cau to chuc cua Vinpearlland dugc mo ta theo so do sau:

CO CAUTO CHUC
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DAI HOI PONG
CO bONG

HOI PONG QUAN

BAN KIEM SOAT
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Pai hji dong co dong

Dai H01 Dong Co Dong l1a co quan quyen lyc cao nhat cua Cong Ty, bao gbm tat ca cac cd dong
c6 quyén biéu quyét va ngudi duge cd dong tiy quyén. Pai hoi ddng Co dong c6 tét ca cdc quyén
han cua Cong Ty va c6 cac nhiém vy sau:

Thong qua diéu 1¢, phuong hudng hoat dong kinh doanh ciia Cong Ty;

o)
o Bau, bai nhiém Hoi déng quan tri va Ban Kiém Soit;
¢ Céc quyén va nhiém vu khéc theo Diéu 1¢ quy dinh.

Héi dong Quan tri

Hoi dong quan tri do Pai hoi dong c6 dong bau ra, 1a co quan quan ly cao nhat ciia Céng Ty, c6
quyén han va nhiém vu:

Bdo cédo truéc Pai hoi dong c¢d dong tinh hinh kinh doanh, két qua va loi nhuan kinh

° doanh, phan chia cd phan, lgi nhuin cho céc qcé déng, bdo cdo quyét todn tai chinh,
phuong hudng hoat dong va dinh hudng phat trién hoat dong kinh doanh cho Cong Ty;

o Quyét dinh co cdu t6 chtc, bd mdy ctua Cong Ty;

o Bau, bai nhiém va gidm sét hoat dong ctia Ban Gidm dbc;

o Kién nghi stra d6i va bo sung Piéu 1é ciia Cong Ty;

o Quyét dinh tri¢u tap Dai hoi déng ) dong.

Duéi ddy 1a céc thanh vién Hoi ddng Quan tri cua Vinpearlland tinh dén ngay 1ap Ban Cong B

Thong Tin nay:
TT 4 I3 N ’,
_ _ Tén i Chitc danh S6 ¢6 phan Ty 1€ nam gitt

1 Ong Nguyén Trong Hién Chu tich HbQT 20.000 0,00002%

2 C)ng Pham Nhat Vugng Thanh vién HDQT 20.000.000 20%

3 Ba Mai Thu Thuy Thanh vien HDQT 4.000 0,000004%
4 Ong Dang Thanh Thiy Thanh vién HDQT 4.000 0,0000004%
5 Ba Vii Tuyét Hang Thanh vién HDQT 3.000 0,000003%

Duéi déy 1a thong tin chi tiét vé cac thanh vién Hoi ddng Quan tri ctia Vinpearlland:

Ong Nguyén Trong Hién - Chi tich HDQT

Sinh ngay: 05/01/1945 (tai Hai Phong)
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Ong Pham Nhat Vuong - Thanh vién HPQT

Trinh d chuyén mon: Ky su
Qua trinh cOng tac:

T 1968 — 05/1977

Twu 05/1977 — 1989

Tur 1989 — 10/2005

Tuw 10/2005 — 11/2007

Tu 11/2007 — nay:

Chtrc vu hién tai:

Sinh ngay: 05/08/1968 (Ha Noi)

Cén bo giang day Truong Pai hoc Thuy San

Chuyén vién So Khoa Hoc Coéng ngh¢ Hai
Phong, Gidm doc Xi nghi¢p stra chita dung cu
do luong Hai Phong

Pho gidm ‘déc Trung tim thong tin, Tu van va
xuc tién dau tu Tp Hai Phong

Gidam ddc Cong ty Cb pl}ﬁn ]:)éu tu Phan Gia,
Ph6 Gidam doc Cong ty Co phan Tu van Pau tu
Cuu Long Vinashin

Chu tich Hoi dong Quan tri Cong ty C6 phin
Du lich Vinpearlland

Chﬁ tich Hoi géng quan tri kiém Téng Giam
doc Cong ty C6 phan Du lich Vinpearlland

Trinh d6 chuyén mén: Ky su Kinh té Dia chat

Qua trinh cOng tac:

Twr 1993 — 8/2002:

+ Tur —09/2002 — 07/2006:

+ Tur 07/2006 — nay:

Chtrc vu hién tai:

Ba Mai Thu Thiiy - Thanh vién HDQT

Sinh ngay: 04/09/1975 (tai Ha Noi)
Trinh d6 chuyén mén: Ctr nhan Kinh té

Qua trinh cong tac:

T 1997 — 2005:

Thanh vién sédng lap Cong ty TNHH
Technocom, Ukraina (nay la Tap doan
Technocom)

Thanh vién sang lap Cong ty TNHH Du lich va
Thuong mai Hon Tre

Thanh vién Hoi dong Quan tri Cong ty Co
phan Du lich Vinpearlland

Thanh vién Hoi ddng quan tri Coéng ty C6 phan
Du lich Vinpearlland.

Céan b dy an Trung tam hd trg phat trién céc
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Twr 2005 — 7/2006:
Tu 7/2006 - nay:

Churc vu hién tai:

Ong Ping Thanh Thity — Thanh vién HPQT
. Sinh ngay 22/05/1969 (tai Ha Noi)

Doanh Nghiép vira va nho ngoai qudc doanh —
Lién minh Hop tac xa Viét Nam.

Gidm dbc cong ty TNHH Du lich va Thuong
mai Hon Tre

Pho Tong gidm déc thudng truc Cong ty CO
phan Du lich Vinpearlland

Thanh vién HDQT, Phé Tong gidm doc thuong
truc Cong ty C6 phan Du lich Vinpearlland

. Trinh d§ chuyén mén: Quan tri kinh doanh.

. Qua trinh cOng tac:

Twr 1992 — 1996

Twr 1996 — 2003
T 12/2003 - 2/2004

Tu 2004 — nay

Churc vu hién tai:

Ba Vii Tuyét Hing — Thanh vién HDQT

. Sinh ngay 17/07/1968 (tai Ha No6i)
. Trinh d6 chuyén mén: Ctr nhan kinh té.
. Qua trinh cong tac:

T 1991 — 1992
Tu 1992 — 1993
T 11/1994 — 10/2005

Tro 1y gidgm dbc chi nhanh Ha ndi, Cong ty lién
doanh Golden Hope — Nha Be

Giam ddc Nhan su khach san Ha ndi Daewoo
Ph6 Tong quan 1y phu trach nhén sy, dao tao
va phat trién Bénh vién Viét Phap

Ph6 Tong Gidm doc phu tréch phat trién Dy dn
Cong ty c6 phan Du lich Vinpearlland

Thanh vién Hoi ddng quan tri, Phé Téng Gidm
dbc phu trach phét trién Dy dn Cong ty CH
phan Du lich Vinpearlland

Nhan vién van phong Cong ty Vinaconex — Ha noi
Nhan vién van phong Cong ty Vicarent — Ha noi

Truéng phong XNK Cong ty Schmidt - CN Ho

Chi Minh

T 11/2005 — 10/2006

Chénh vin phong Cong ty C6 phan bat dong san

Mién Nam (Soreco)

Tu 11/2006 — 10/2007

Phé Téng Gidm dbc Cong ty C phan Du lich

Vinpearlland

Tw 10/2007 — 8/2008

Phé Gigm dbc Chi nhénh cong ty C6 phan Vincom
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Tir 09/2008 dén nay

Chtrc vu hién tai:

Ban Kiém soat

tai thanh phé Ho Chi Minh

Thanh vién HPQT Coéng ty C6 phan Du lich
Vinpearlland

Thanh vién Hoi ddng quan tri Cong ty C6 phan

Du lich Vinpearlland

Ban Kiém sodt ciing do Pai Hoi ddng C6 dong cua Vinpearlland bau. Hién tai, Ban Kiém sodt
gé)m 3 thanh vién, mdi thanh vién c6 nhiém ky 05 ndm. Trach nhiém chinh cuia Ban Kiém sodt 1a
kiém tra tinh hop 1y, tinh hop phdp ctia cdc hoat dong kinh doanh va bdo cdo tai chinh cua
Vinpearlland. Duéi ddy 12 cdc thanh vién trong Ban Kiém sodt ciia Vinpearlland tinh dén ngay

1ap Ban Cong B6 Thong Tin nay:

Tén Chirc danh S6 ¢b phén Ty 1 nim giir
Ong Tran Viét Hing Truong Ban Kiém sodt 0 0
Ong Luu Chi Hiéu Thanh vién Ban Kiém sodt | 3.000 0,000003%
Ba Nguyén Thu Phuong Thanh vién Ban Kiém sodt | 2.500 0,000002.5%

Dudi ddy 1a thong tin chi tiét vé cdc thanh vién Ban Kiém soét ctia Vinpearlland:

Ong Trén Viét Hung

. Sinh ngay 27/08/1978 (tai Ha Noi)

. Trinh d6 chuyén mén: Ctr nhan kinh té- chuyén nganh kiém todn
. Qua trinh cOng tac:

Tu 2000 — 2002

Tu 2002 — 2005

Nam 2006

T 09/2006 — 03/2007

Tu 04/2007 — 10/2007

Tu 11/2007 - nay

Chirc vu hién tai

Ké todn téng hop Coéng ty TNHH Thuong mai
Pai Viét

Tro 1y ki’ém todn, Kiém’toén vién Cong ty Dich
vu Tu van tai chinh, Ké toan va Kiém toan B
Tai Chinh

Kiém todn vién Cong ty Hop danh Kiém todn
va Pinh gid Viét Nam

Phong tai chinh Tap doan Technocom,
Kharkvov, Ucraina

Phong Tai chinh Céng ty C6 phan truyén thong
Viét Nam

Truong ban kiém so4t Cong ty ) phﬁn Du
lich Vinpearlland.

Truéng ban kiém soit Coéng ty C6 phan Du
lich Vinpearlland.
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Ong Luu Chi Hiéu
. Sinh ngay 20/08/1971 (tai Ha Noi)

. Trinh d6 chuyén mon: K¥ su chuyén nganh thiét ké ché tao mdy tau
. Qua trinh cdng tic:
T 1999 — nay Chéanh van phong Coéng ty Promproduct Ltd,
Gidm doc Cong ty Technocom JSC
Chtrc vu hién tai Thanh vién Ban kiém sodt Coéng ty C6 phan Du
lich Vinpearlland
Ba Nguyén Thu Phwong
. Sinh ngay 21/03/1977 (tai Ha Noi)
. Trinh d6 chuyén mén: Ctr nhén kinh té, chuyén nganh Ké toan
. Qua trinh cOng tac:
T 1997 — 1998 K¢é todn vién Cong ty P4 quy Viét Nhat
Tir 1999 — 2001 K¢é toan tong hop Cong ty Thuong mai Phuong
Vi
Tu 2002 — 09/2003 Ké todn trung tdm Hop téc lao dong va Thuong
mai Qudc té Cong ty Pau tu Xay dung Ha Noi
Tir 10/2003 — 06/2007 Ké todn vién Coéng ty c¢d phan Du lich va
Thuong mai Vinpearl
Tir 11/2007 — nay Thanh vién Ban Kiém soat Cong ty c6 phan Du
lich Vinpearlland
Chtic vy hién tai Thanh vién Ban Kiém Soat Cong Ty C6 Phan
Du lich Vinpearlland

Ban Giam déc: Ban Giam dbc do Hoi déng quan tri bd nhiém va badi mién, bao gém 01 Téng
Giam doc va 04 Pho6 tong Gidm doc.

Trach nhiém chinh cua Ban Gidm doc la:

. td chue trién khai thuc hién cdc quyét dinh cua Hoi déng Quan tri, cu thé 1a cdc ké hoach
kinh doanh;

. kién nghi phuong 4n co cdu td chirc va quy ché quan 1y ctia Vinpearlland;

. bd nhiém va bai nhiém cac chtrc danh quan 1y ctia Cong ty, trir cdc chirc danh thudc thim
quyén Hoi dong quan tri.

. ky cac van ban, hgp déng, ching tur theo nhiém vu va quyén han quy dinh tai Diéu 1€
Cong Ty.

Du6i day la danh sdch cdc thanh vién Ban Gidm ddc ciia Vinpearlland tinh dén ngay 1ap Ban
Cong B6 Thong Tin nay:
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STT Tén Chtic danh S6 c6 phan Ty 1& ndm giit

1 Ong Nguyén Trong Hién | Téng Gidm Dc 20.000 0,00002%

2 Ba Mai Thu Thuy Phé6 Téng Giam dbc 4.000 0,000004%
thuong truc - Phu
trach Hanh chinh

5 Ong Pang Thanh Thiy | Phé Tong Gidm doc 4.000 0,000004%
Phat trién Du an

4 Ong Tran Anh Tuén Phé6 Téng Giam dbc 3.000 0,000003%
phu trach Dao tao va
Kiém sodt chat lugng

Dudi day 1a chi tiét vé cdc thanh vién trong Ban Gidm ddc ciia Cong ty C6 phan Du lich
Vinpearlland:

Ong Nguyén Trong Hién

Dé nghi xem chi tiét ¢ trén

Ba Mai Thu Thiy

Dé nghi xem chi tiét ¢ trén

Ong Ping Thanh Thay

Dé nghi xem chi tiét ¢ trén

Ong Trin Anh Tuin

Sinh ngay 01/01/1966 (tai Nha Trang)
Trinh d chuyén mon: Cur nhan ngoai ngir

Qua trinh cong tac:

Twr 1989-1999

T 1999-2001
Tu 2001-2002

Tu 2002-2004
Tu 2004-2007

Tir 2007 — nay

Churc vu hién tai:

Phé Gidm ddc Trung tim Diéu hanh Cong ty
Du lich Khanh Hoa

Phé Gidm dbc Cong ty Lién doanh Bién Xanh

Gidam dbc Cong ty TNHH Du lich Trim
Huong

Phé Gidm dbéc Cong ty TNHH Du lich &
Thuong mai Hon Tre

Diéu phdi Dy 4n Cong ty c6 phan Pia Oc Du
lich BPong Hai

Cong ty Co phan Du Lich Vinpearlland.
Phé Tong Gidm dbc Cong ty C6 phan Du Lich
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Vinpearlland - phu trach Khéch san
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CAC PIEU KHOAN VA PIEU KIEN CUA TRAI PHIEU

Duéi déy 1a cic Didu Khoan va Diéu Kién cua Trdi Phiéu (c6 thé duoc stra d6i). Mot s6 ndi dung
chinh s& dugc dua vao Gidy Chimg nhan Quyén s& hitu Tréi phiéu bang cich ghi tham chiéu tai
mit sau cua Gidy Chimg nhan Quyén s& hiru Tréi phiéu.

1.

(a)

(b)

(c)

Hinh thirc, Ménh gia va Quyén Sé Hiru Trai Phiéu
Hinh thirc va Ménh gid

Trdi Phiéu ciia Cong Ty C6 Phan Du Lich Vinpearlland (“T6 Chirc Phat Hanh”) duoc
phat hanh dudi hinh thirc ghi s6 ¢6 ménh gid 1a 01 (mot) ty Pong mot Tréi Phicu.

Quyén Sé hitu

T6 Chirc Phat Hanh d3 chi dinh Cong ty c6 phan Chting Khodn Ngin Hang Céng
Thuong Viét Nam (“Pai Ly Piang Ky Lwu Ky”) 1ap va duy tri sé dang ky (“Sé bang
Ky”) ghi tén nhiing nguoi so hiru Trai Phiéu (goi chung 12 “Nguwdi S¢' Hiru Trai Phiéu™)
theo mot Hop dong Tu van phét hanh, Dai ly dang ky luu ky va thanh toan (“Hop Dong
Tw Van Phat Hanh, Pai Ly Ping Ky Luu Ky va Pai Ly Thanh Toan”) duoc ky ngay
08 thang 10 nam 2009, thé hién nhitng chi tiét sau:

(a)  tén va dia chi Nguoi S¢ Hitu Trdi Phiéu tai thoi diém ho s& hitu Tréi Phiéu;
(b)  tong sb Trai Phiéu do timg Ngudi So Hitu Trdi Phiéu ndm giir; va

(©) chi tiét Ve tai khoan ngan hang cua Nguoi S6 Huu Tréi Phiéu dé chuyén cic
khoan tién thanh todn lién quan dén Tréi Phiéu.

Dai Ly Pang Ky Luu Ky s¢& cap cho mdi Nguoi S¢ Hitu Tréi Phiéu mot gidy ching nhén
(“Gidy Chirng Nhén Quyen S¢ Hiru Trai Phiéu™) khi Nguoi So Huu Trai Phiéu ding
ky quyen so hitu Trdi Phiéu. Mdi Gidy Chtng Nhan Quyen S¢ Hitu Tréai Phiéu s& duoc
danh s riéng biét dé nhan biét va s& duoc ghi trong S6 Pang Ky.

Quyén so hiru d6i véi Trdi Phiéu chi duoc chuyén giao sau khi hoan thanh cdc thu tuc
chuyén nhuong theo quy dinh cua Dai Ly Dang Ky Luu Ky va hoan tat viéc dang ky cic
thong tin vé bén nhan chuyén nhuong trong S6 Ping Ky. bai Ly Dang Ky Luu Ky dam
bao chuyen giao cho bén nhan chuyén nhuong mot Gidy Chimg Nhan Quyén S& Hitu
Trai Phiéu ghi nhan s6 tién gdc cta Trai Phiéu dugc chuyén nhuong xdc nhan tén va
quyén s& hitu ciia bén nhan chuyén nhugng Trai Phiéu dugc dang ky trong S6 Ping Ky.
Cic chi phi chuyén nhuong s& do Pai Ly Pang Ky Luu Ky 4n dinh va phai dugc céc bén
¢6 lién quan thanh todn trudc khi thyc hién viéc chuyén nhuong Trai Phiéu phi hop véi
luat Viét Nam va thuc tién thi trudng.

Quyén ciia Nguwoi S¢ Hitu Trdi Phiéu

Mbi Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu s& duoc coi 1a chu s hitu duy nhat ctia Trai Phiéu d6 vé
moi phuong dién va s€ c6 quyén nhan tat ca cac khoan tién thanh toédn, thong bao, bdo
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(a)

(b)

(c)

cdo va duoc hudng céc quyén khdc lién quan dén Trdi Phiéu d6. Bét ky chung chi hodc
tai liéu nao khic do Pai Ly Pang Ky Luu Ky phat hanh dbi véi khoan tién gdc cua cic
Tréi Phiéu phan dnh s du c6 cia Ngudi S6 Hiru Tréi Phiéu trong S6 Piang Ky, trir khi ¢6
sai s6t hién nhién, s& dugc coi 1a ¢6 gid tri phdp 1y duy nhét cho dit duoc sir dung vi bat
ky muc dich gi.

Céc Cam Két
Thir ty thanh todn

Tai moi thoi diém sau khi dugc phét hanh, Trai Phiéu x4c 14p nghia vu tra no truc tiép vo
diéu kién, va c6 bao dam bang tai san ciia T6 Chirc Phat Hanh. Cac Trai Phiéu cung loai
tai moi thoi diém c6 tht tu thanh todn ngang nhau, khong Trai Phiéu nao c6 quyén uu
tién thanh to4n hon Trai Phiéu kia vi bat ky ly do gi.

Trong trudng hop xay ra Sy Kién Vi Pham va phai xir Iy Tai San Thé Chap thi Tréi Phiéu
¢6 thur tu uu tién thanh tgain sau toan bd cdc nghia vu tra ng vay cua To6 Chuc Phiat Hanh
phat sinh vao cdc thoi diém trudc Ngay Phat Hanh Trai Phiéu tai cac Ngan hang.

Tai khodn Trdi Phiéu

T6 Chirc Phat Hanh s& chuyén s6 tién thuc thu duogc tir viée phat hanh Trai Phiéu vao mot
tai khoan Trai Phiéu theo cic diéu khoan cta hop dong giit, quan 1y tai khoan Tréi Phiéu
va tai khoan du phong tra no dugc ky gitra T6 Chire Phat Hanh va Ngan Hang TMCP
Cong thwong Viét Nam - Chi nhanh Thanh phd Ha Noi ("Hop Pong Gitr, Quin Ly Tai
Khoan Trai Phiéu va Tai Khoan Dy Phong Tra No¢"), va s& chi yéu ciu giai ngin tir
tai khoan gitr va quan Iy Tréi Phiéu d6 theo cdc quy dinh tai Hop Dong Giit, Quan 1y Trai
Phiéu va Tai Khoan Dy Phong Tra No.

Tai khodn dw phong trd ng

@) T6 Chirc Phat Hanh d3 mé mot tai khoan tai Ngan Hang TMCP Cong thuong Viét
Nam - Chi nhdnh Thanh ph Ha N6i (“Tai Khoin Du Phong Tra N¢”) dé nhan
tién thu duogc tir cdc du 4n c6 str dung ngudn von phat hanh Trai Phiéu va céc
nguén thu khac cua T Chirc Phat Hanh. Tai Khoan Dy Phong Tra N¢ nay dugc
str dung dé thanh todn 13i va gbc Trai Phiéu khi dén han. T6 Chirc Phat Hanh cam
két trong thoi han bay ngay (7) ngay truéc Ngay Thanh Todn Lai hoac Ngay Ddo
Han, s& dam bao du sd du trong Tai Khoan Du Phong Tra No bang 100% sé tién
dén han phai thanh todn vao Ngay Thanh Todn Lii va Ngay Ddo Han.

(i)  Tai bat ctr thoi diém ndo trong thoi han bay (7) ngay trudc Ngay Thanh Todn Lai
hodc Ngay Ddo Han, néu s6 du trong Tai Khoan Dy Phong Tra No khong du dé
T6 Chirc Phat Hanh thuc hién nghia vu thanh todn ctia minh vao Ngiy Thanh
Toédn Lai hoac vao Ngay Ddo Han tuong tmg thi Pai Ly Quan Ly Céc Tai Khoan
s& thong bdo cho Pai Ly Pang Ky Luu Ky vé tinh hinh tai khoan. Ngay khi dugc
thong bédo, Dai Ly Dang Ky Luu Ky s€ guri thong bdo cho nhiitng Nguoi S¢ Hiru
Tréi Phiéu vé tinh hinh thanh todn tién gbc hodc 13i Trai Phiéu.
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(d)

(iii)

S6 ngay cam két dam bao du sé du trong Tai Khoan Dy Phong Tra No theo quy
dinh trén c6 thé duge thay ddi khi c6 thoa thuan khéc bang van ban ciia T Chirc
Phat Hanh v&i Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam.

Bdo ddam bang tai sdn

Pé dam bao cho nghia vu thanh todn ctia T6 chirc phdt hanh, T6 chtic phéat hanh voi tu
cdch 1a thanh vién gép von cia Cong ty CP Pau tu va Phat trién Pia 6c¢ thanh phd Hoang
Gia va tai trg chinh cua Dy éan s€ thu x&p dé:

®

(ii)

(i

(iv)

Cong ty c6 phan Pau tw va phat trién Pia 6c Thanh pho Hoang Gia cam két
s& thé chép tai san 12 quyén str dung dat va tai san trén dat hinh thanh trong twrong
lai tai khu dy an 74- Nguyén Trii, Thanh Xuin , Ha Noi dé bao ¢am cho nghia vu
thanh todn ng goc va lai cua Trai phleu theo dung cdc ndi dung quy dinh tai “Hop
Dong Thé Chap Quyén St Dung Dt va Tai San Gén Lién V&i Dat”, “Hop Dong
Thé Chip Pong San, Quyén Tai San” ngay khi cdc tai san bao dam du diéu kién
thé chap theo cdc quy dinh cta Phép Luat.

Ngay sau khi cdc tai san néu trén du diéu kién thé chép, Cong ty cb phz‘ln Piu tw
va phat trién Dia oc ‘Thanh phé ‘Hoang Gia s¢ ky két Hop dong thé chap quyén
str dung dat, tai san gan lién v6i dat va Hop dong thé chip dong san, quyén tai san
v6i Dai ly nhén tai san bao dam 1a Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam —
Chi nhdnh Thanh phé Ha Noi. Noi dung cic Hop dong bao dam s& do Chi nhanh
Thanh ph6 Ha Néi 4n dinh v6i didu kién phtt hop v6i Phép luat Viét Nam. Cong
ty c6 phan Pau tw va phat trién Pija 6c Thanh phé Hoang Gia s& ¢ trach
nhi¢m thuc hién thu tuc dang ky giao dich bdo dam néu Phdp luat c6 quy dinh
trong vong 03 thang.

T6 Chtrc Phat Hanh va Céng ty ¢ phan Pau tu va phét trién Pia 6c Thanh phd
Hoang Gia cam két s& tién hanh ding ky cdp gidy ching nhan quyén sé hitu véi
S¢ Xay Dyng Thanh ph Ha Noi khi céc cong trinh xay dung thuoc Tai San Thé
Chép dd hoan thanh va dang ky giao dich bao dam véi co quan Nha nudc c6 thim
quyen.

T6 Chtrc Phat Hanh va Céng ty ¢ phan Pau tu va phét trién Pia 6c Thanh phd
Hoang Gia cam két khong duoc chuyén nhugng, chuyén ddi, ting cho, cho thué,
g6p von hodc dung Tai San Thé Chap dé bao dam cho nghia vu khdc trir trudng
hop dugc Dai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam, dai di¢n cho nhitng Nguoi S¢ Hitu
Tréii Phiéu df)ng ¥ bang vin ban. Trudng hop dugc Dai Ly Quan Ly Tai San Bao
Dam dong y bang van ban thi toan bo nguon thu tir tién ddt coc, tién gép von,
chuyén nhuong, chuyen dbi, cho thué Tai San Thé Chap, hodc tién thu duoc tir
céc hop dong béo hiém (“Nguon Thu”) s€& dugc quan ly tai tai khoan cua T
Chtic Phat Hanh mé tai Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam va T6 Chuc Phat
Hanh cam két chi sir dung Ngudn Thu dé dau tu cho viéc hinh thanh cic tai san
gin ,lién v6i Tai San Thé Chap hodc/va thanh todn cc nghia vu lién quan dén Trai
Phiéu.

T6 Chtrc Phat Hanh va Cong ty c6 phan Pau tu va phat trién Dja 6c Thanh pho
Hoang Gia cam két ring tong gid tri tai san bao dam theo cic Hop Ddng Thé
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(a)

(b)

Chap trong sudt thoi han thé chdp ludn it nhat bang 145% tong ménh gia Tréi
Phiéu (“Gia Tri Thé Chéap Téi Thiéu”). Trong trudng hop gid trj Tai San Thé
Chap thap hon Gi4 Tri Thé Chap T6i Thiéu, TS Chirc Phat Hanh dong ¥ bd sung
tai san bao dam theo thong bdo cua Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam, dai dién
cho nhirng Nguoi So Hitu Tréi Phiéu.

(v)  Dinh ky hang nam ké tir Ngay Phat Hanh, T6 Chtrc Ph4t Hanh phai cung cip cho
Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam bdo cdo dinh gid cia mot cong ty dinh gid bat
dong san ¢ uy tin (dwogc Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam dong y) dbi véi Tai
San Bao Dam 1a quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat; Tai bat ci thoi
diém nao theo quan diém ctia Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam c6 su bién dong
vé céc yéu td thi trudng v/hoic cic yéu td khdc c6 thé 1am anh hudng giam gid
trj Tai San Thé Chép, theo yéu ciu ctia Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam, Bén
Béo Pam c6 nghia vy thué mot cong ty dinh gid bat dong san c6 uy tin (duoc Pai
Ly Quan Ly Tai San Bao Dam dong ¥) dinh gid lai Tai San Thé Chap trong vong
60 ngay ké tir khi nhan dugc yéu cau dinh gid lai Tai San Thé Chap bang vin ban
cua Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam.

(vi) Néu c6 bat ctr Su kién Vi pham nﬁq Xay ra va tiép dién 'gheo Biéu Kién 7, Dai Ly
Quan Ly Tai San Bao Pam c6 quyén xu 1y Tai San Thé Chap theo cdc quy dinh
cua Hop Bong Thé Chap.

(vii) Vi bét cr 1y do gi néu sau khi xtr Iy Tai San Thé Chap, van khong du tién dé thanh
todn cho cic nghia vu cua T6 Chie Phat Hanh d6i voi, va lién quan dén Trai
Phiéu, T6 Chirc Phat Hanh cam két thanh todn ngay 1ap tic phan con thiéu cho
nhitng Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu.

Tién Lai
Thanh Todn Tién Ldi

Tién 1ai Trai Phiéu duoc tra dinh ky 06 (sdu) thang mot 1an, ké tir va bao gdm ngay 12
thang 10 nam 2009 (“Ngay Phat Hanh”) cho dén, nhung khéng bao gbém, ngay
("Ngay Dao Han") hoac ngay dén han khéc dé thuc hién mua lai, va duoc thanh todn hai
lan, vao cdc ngay 12 thiang 04 va ngay 12 thang 10 hang nam véi Ngay Thanh Toan Lai
thir nhat s& 12 ngay 12 thdng 04 ndm 2010 tinh tir ngay 12 thang 10 nam 2009, hodc, néu
ngay d6 khong phai 1a ngay lam viéc (1a ngay ma cdc ngdn hang m¢ ctra giao dich tai
Viét Nam) thi ngay thanh todn s& 13 ngay lam viéc tiép theo ngay dé (goi 1a “Ngay
Thanh Toan Lai”).

Xdc Pinh Lai Sudt
Tréi Phiéu c6 14i suat tha ndi hang nam va dugc xdc dinh theo nguyén tic nhu sau:
(i) Loai trdi phiéu ky han 03 nam:

Lai suat nam dau cd dinh 12 12%/nam; tha ndi tir ndm thtr 2; 12 thang diéu chinh mot lan,
duoc xac dinh bang 1ai suat huy dong tiét kiém tran (cao nhat) ky han 12 t’héng tra 1ai sau
cua Ngan hang TMCP Coéng thuong Viét Nam tai ngay xdc dinh 1ai suat cong bién do
3%/nam.
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(a)

(b)

(ii) Logi trdi phiéu ky han 05 nam :

Lai suat nam dau cb dinh 12 12,5%/nam; tha ndi tir ndm thir 2; 12 thang diéu chinh mot
lan, dugc xdc dinh bang 14i suat huy dong tiét kiém tran (cao nhat) ky han 12 thang tra 13
sau ciia Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam tai ngay xdc dinh i suat cong bién do
3,5%/mam.

"Ngay Xac Pinh Lii Suat" 12 ngay lam viéc tha 7 truéc Ngay Thanh Toan Lii cia ky
tra 1ai thir hai (ngay 12/10) trong nam lién ké trudc nam thyc hién thanh todn 14i. Ngay
xéc dinh 13i sudt tha ndi dau tién 1a ngay 1am viéc thir 7 trude ngay 12/10/2010.

M3di Trai Phiéu s& khéng dugc huong 13i ké tir Ngay Do Han, hodc ngay dén han mua lai
trir khi tién gdc cta Trai Phiéu khong dugc thanh todn ddy du hodc bi tir chdi thanh todn.
Trong trudng hop d6, Trai Phiéu s& tlép tuc dugc hudng 1ai véi lai suét da néu trén (ké ca
truge va sau khi c6 phan quyet) cho dén ngay, nhung khong bao gdém ngiy ma vio ngay
d6 tat ca cic khoan tién den han lién quan dén Tréi Phleu dugc Nguoi S¢ Hitu Trdi Phiéu
hoac ngudi duge uy quyén cta ngudi nay nhan. Néu tién 13 dugc huong cho mot thoi
han dudi 1 nam, tién 14i s& duoc tinh trén co s mot nim c6 360 ngay bao gbm 12 thang
va moi thang 12 30 ngay, trong trudng hop khong tron thang, s ngay s& duoc tinh trén sb
ngay thuc té cua thang do.

Cac Dai Ly
Dgi Ly Thanh Todn

T6 Chirc Phat Hanh da chi dinh Cong ty ¢ phan Ching khoan Ngan hang Céng thuong
Viét Nam 1a dai 1y thanh toan ("Pai Ly Thanh Toan") theo Hop Pdng Tu Van Phit
Hanh, Dai Ly Bang Ky Luu Ky va Dai Ly Thanh Todn. Vao Ngay Thanh Toan Lai hodc
Ngay Ddo Han, Dai Ly Thanh Todn s¢€ thyc hién thanh toan cdc khoan tién 13i va/hodc
tién gbc Trai Phiéu bang viéc chuyén tién vio cédc tai khoan ngin hang cia Ngudi So
Hitu c6 tén trong S6 Dang Ky.

Dai ly Dang Ky Luu Ky

(i) ~ T6 Chic Phat Hanh chi dinh Cong ty c6 phan Chimg khodn Ngan hang Cong
thuong Viét Nam la Dai ly BPang Ky Luu Ky theo Hop Pong Tu Van Phat Hanh,
Dai 1y Dang Ky Luu Ky va Dai Ly Thanh Toén.

(i1) vao ngay lam viéc tht 15 truéc Ngay Thanh Toédn Lai, va/hoac Ngay Pdo Han,
Pai Ly Pang Ky Luu Ky s& giri théng bdo cho Té Chuc Phit Hanh va nhiing
Ngudi S6 Hitu Trdi Phiéu théng bdo vé ngay chét danh siach Nguoi S¢ Hiru Trai
Phiéu dé thyc hién thanh todn tién 13i va/hodc tién gdc Trai Phiéu;

(iii)  Pai Ly Pang Ky Luu Ky s& thuc hién chét danh sich Nguoi S¢ Hitu Trdi Phiéu
vao ngay lam viéc thir 7 trudc Ngay Thanh Toédn Lai va/hodc Ngay Pdo Han
("Ngay Chdt Danh Sach"). Ké tir Ngay Chét Danh Sach cho ti Ngay Thanh Toén
Lai va/hodc Ngay Dao Han, Nguoi So hiru Tréi phleu khong duoc yéu ciu ding
ky chuyén nhuong bét ky khoan thanh todn tién gdc hodc tién 14i nao lién quan
dén Trai Phiéu;
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(c)

(d)

(a)

(b)

(c)

(iv)  trong vong 02 ngay lam viéc ké tir Ngay Chdt Danh Sach, Pai Ly Pang Ky Luu
Ky s& gtri danh sdch Ngudi S¢ Hiru Tréi Phiéu chdt tai Ngay Chdt Danh Séch cho
T6 chirc Phat Hanh va Pai Ly Thanh Todn dé thyc hién viéc thanh toén tién 13i va
gbc Tréi Phiéu.

Dai ly Qudn Ly Cdc Tai Khodn

T6 Chirc Phat Hanh chi dinh Ngin hang TMCP Cong thuong Viét Nam - Chi nhdnh
Thanh Phé Ha Noi 1a dai 1y quan 1y Tai Khoan Trai Phiéu va Tai Khoan Dy Phong Tra
No theo Hop Péng Giit, Quan Ly Tai Khoan Trdi Phiéu va Tai Khoan Du Phong Tra No
("Pai Ly Quan Ly Cac Tai Khoan").

Dai ly Qudn Ly Tai San Bdo Ddam

T6 Chuc Phat Hanh chi dinh, va tat ca Nguoi S6 Hiru Trai Phiéu dong y khong huy
ngang vi¢c uy quyén cho, Ngan hang TMCP Céng thwong Viét Nam — Chi nhanh Thanh
Ph6 Ha Noi 1a dai dién cua tat ca Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu véi tu cdch dai 1y quan 1y tai
san bao dam ("Pai Ly Quan Ly Tai San Bio Pam"), c6 quyén va nghia vu theo Hop
DPong Thé Chép.

Hoan tra va Mua lai Trai Phiéu
Hoan trd

Trur khi dugc mua lai hoac bi huy bo trude han theo quy dinh cua diéu kién dudi day, tién
goc cua Trdi Phiéu s€ dugc hoan trda bang ménh gid vao ngay Ngay Pdo Han.

Mua lai Trdi Phiéu

T6 Chire Phat Hanh c6 thé dé nghi mua lai Trai Phiéu, hodc nho ngudi khac mua lai Trai
Phiéu cho minh vao bt ci lic nao, bang bat ctr phuong thirc nao va voi bét ctr gid ndo.
M&i Nguoi S& Hitu Tréi Phiéu ¢6 quyén quyét dinh c6 ban Trai Phiéu ctia minh cho T
Chirc Phit Hanh hay khong. Viéc chao mua cong khai Trdi Phiéu nhu vay s& duoc dp
dung cho tat ca Nguoi S¢ Hiru Trai Phleu v6i cing mot diéu kién va theo ty 1¢ twong ng
v6i s6 tién gbc cua Trai Phiéu ma mbi Nguoi S¢ Huu Trai Phiéu nim gitr. Bat ctr Trai
Phiéu nao do cdc Cong Ty Thanh Vién cta To Chure Phét Hanh (nhu duge dinh nghia tai
Diéu kién 7) mua s& khong duoc tinh vao sb phleu duoc quyen biéu quyét trong cdc cudc
hop nhimg Ngudi S Hiru Trai Phiéu dé quyét dinh nhiing van d¢ lién quan dén T6 Chuc
Phit Hanh. Phi mua lai trdi phiéu tra cho Nguoi So Hitu Trdi Phiéu bang 0,1% sé tién
gbc Tréi phiéu mua lai.

Hiiy bé

TAt ca Trdi Phiéu duoc hoan tra va duogc T Chirc Phat Hanh mua lai theo biéu 5 nay sé
duoc huy bo ngay va khong dugc phat hanh lai hodc ban lai.

Thué
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Cic khoan thanh ton lién quan dén Trédi Phiéu s& dugc T6 Chirc Phat Hanh thyc hién sau
khi khau trir bat ky cdc loai thué, phi, phi thim dinh hoac bét ctr loai 18 phi nha nudc nao
(“Thué”) do bit ky bo, ban, ‘nganh, co quan ¢6 thim quyen hodc bét ky co quan nao cia
Chinh pht Viét Nam c¢6 quyén ban hanh hozc dp dung thué.

Sw kién Vi pham

Néu bat cur su kién nao sau day xay ra va tiép dién:

(a)

(b)

(©

(d)

(e

Khong Thanh todn: Néu T Chirc Phat Hanh khong thanh todn tién gdc hodc tién
lai cua bat ky Trai Phiéu nao dén han thanh todn va vi pham dé van tiép dién
trong thoi gian bay ngay; hoac

Khong Chuyén tién: Néu T6 Chirc Phat Hanh khong thuc hién viéc chuyén du
tién vao Tai Khoan Dy Phong Tra No trong thoi han nhu quy dinh tai Diéu kién
2(c) va vi pham d6 van tiép dién, khong duoc khic phuc, trong thoi gian bay (07)
ngay lam viéc; hodc

Vi pham cidc Nghia vu Khéc: T6 Chirc Phat Hanh vi pham vi¢c thuc hi¢n hoac
tuan tha hay tudn theo bt ky nghia vu nao ciia minh trong cic Hop Pong Gitr,
Quan Ly Tai Khoan Tréi Phiéu va Tai Khoan Dy Phong Tra No, Hop Dong Thé
Chap, Hop Pong Pai 1y Pang Ky Luu Ky va Thanh Todn, hodc cdc nghia vu khac
dugc quy dinh trong céc Diéu khoan va Diéu kién cua Trai Phiéu (bao gf)m ca
vi€c dung tai san hinh thanh tu nguon von phat hanh trai phleu dé cam cb thé chap
hodc ban trong thoi han cta trdi phiéu, néu viéc cAm c thé chip hodc bén tai san
néi trén anh huong dén kha ning dam bao thanh todn Trdi Phiéu cia T6 Chirc
Phat Hanh theo ding cdc Piéu Khoan va Diéu Kién cta Trai Phiéu), ma vi pham
d6 khong c6 kha ning khic phuc hodc khong duoc khic phuc trong thdi han 30
ngay sau khi Nguoi S¢ Hitu Tréi Phiéu gui thong bdo vé vi pham d6 cho Té Chic
Phat Hanh; hoac

Vi pham Nghia vu D6i v6i Bén Thir ba: T6 Chirc Phdt Hanh vi pham bét ky nghia
vu nao va bi coi 1a mét sy kién vi pham theo cac Hop Déng Tin Dung hodc bAt ky
Khoan no nao c6 tong gid tri gbc vuot qud 50 ty VND (hodc mot khoan tién twong
duong bang loai tién té khac) cia T6 Chitrc Phat Hanh phai tra trude han sau khi
xdy ra mot su kién vi pham hoac khi xur 1y tai san bao dam lién quan dén vi pham
d6, hodc T6 Chirc Phat Hanh hodc bit cir Cong Ty Thanh Vién Chinh nao cia T
Chirc Phat Hanh vi pham viéc hoan tra bat ky Khoan no d6 khi dén han (hoic khi
Kkét thiic thoi gian an han ctia Khoan ng do, néu c6) hodc néu Khoan no dé khong
duoc thanh todn khi dén han va duogc yéu cau thanh todn hodc bt ky bdo lanh
hodc yéu cau bdi hoan nao ma T Chirc Phat Hanh hodc bat ky Céng Ty Thanh
Vién nao cta T6 Chirc Phat Hanh cép lién quan dén Khoan no cua bat ky ngudi
nao khong dugc thanh toan khi dén han va khi dugc yéu cAu thanh todn; hodc

Mit Kha niang Thanh todn: T6 Chirc Phit Hanh mat kha ning thanh todn hoic
khong thé thanh todn, hodc thira nhan khéng c6 kha ning thanh todn no dén han
hodc bi d4p dung hodc chap nhan hoic budc phai chi dinh ngudi quan 1y, ngudi
thanh 1y tai san, hodc ngudi quan 1y tai san ciia T6 Chirc Phat Hanh hodc toan bd
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hay bat ky phan hoat dong kinh doanh, bit dong san, tai san hodc doanh thu ctia
T6 Chirc Phat Hanh, hodc tién hanh bat ctr thil tuc nao theo luat dé diéu chinh
hoac tri hoan viéc thanh toan cic khoan no cia minh hodc mot phén khoan no,
hodc thuc hi¢én hay ky két bat cir cam két chuyén nhuong hodc thoa thuan chung
nao hodc hop nhét voi hoac vi loi ich ciia mot hoac nhiéu chu no; hoac

Ph4 san, giai thé: Néu c6 1énh hodc mot nghi quyét duoc thong qua vé viéc phd
san, thanh 1y hodc giai thé ddi voi To6 Chire Phat Hanh hodc bét ky Cong ty Thanh
vién Chinh ciia T6 Chirc Phat Hanh, hodc khi T6 Chirc Phit Hanh hoic bat ky
Cong ty Thanh vién Chinh ctia T6 Chirc Phat Hanh dé tién hanh bt cir thu tuc
phé san, thanh Iy hay giai thé (trir khi T6 Chtrc Phat Hanh duoc thanh 1y lién quan
dén viéc sdp nhap va cong ty dugc thanh 1ap sau khi sdp nhap tiép nhan toan bd
nghia vu lién quan dén Trai Phiéu); hodc

Budc Phai Thyc Hién Nghia Vu: viéc thi hanh 4n, tich thu, tich bién hoic bat cur
thu tuc phdp 1y nao khic dugc dp dung hodc budc phai thi hanh li€n quan dén
phan 16n bat dong san, tai san hodc doanh thu ctia T6 Chirc Phat Hanh hodc Cong
ty Thanh vién Chinh ctia T6 Chtrc Phat Hanh hodc bat ky nguoi nio ¢6 loi ich
duoc bao dam chiém hitu hoidc tich thu i san bao dam dé, trir khi viéce tich thu,
tich bién, thi hanh 4n hodc thu tuc t6 tung khic duogc thuc hién trén tinh than thién
chi hodc dinh chi trong thoi han 60 ngay ké tir ngy cic bién phdp nay dugc thyuc
hién hoac budc phai thi hanh; hoac

Ngimg Hoat dong Kinh doanh: T6 Chirc Phat Hanh tam ngimg hodc c6 nguy co
tam ngurng toan by hodc mot phﬁn dang ké hoat dong cua minh hodc ngung hoac
¢6 nguy co nging thuc hién tit ca hoic mot phan ddng ké hoat dong kinh doanh
nhu duoc tién hanh vao Ngay Phat Hanh Tréi Phiéu; hoic

Dia vi Phép 1y cia T6 Chuc Phat Hanh: néu T6 Chuc Phat Hanh vi bat ctr 1y do gi
ngung hoat dong va khong con tdn tai, hodc bat cir hanh dong hodc thu tuc nao
dugc T6 Chire Phat Hanh hodc bat ky ngudi nao khic thuc hién hodc tién hanh
dan t6i viéc T6 Chirc Phat Hanh ngung toan by hodac mot phﬁn dang ké hoat dong
kinh doanh cua minh hodc bi giai thé, sép nhap hodc hop nhét hodc vi¢c thanh 1ap
bi huy bo hoac bai bé hodc ngirng hoac cé nguy co ngung thanh todn, hoac khong
c6 kha nang thanh todn hodc thtra nhan khong c6 kha nang thanh todn céc khoan
no (hodc bat ky cac khoan n¢ nao) khi dén han, hodc duoc xem 12 khong c6 kha
ning tra ng theo bat ky luat 4p dung ndo, hodc bi tuyén bd phd san hay mét kha
nang thanh toan; hoac

Kién tung li€n quan dén T Chuc Phat Hanh: néu (1) ¢6 cac vu kién chéng lai T
Chirc Phit Hanh theo bat ky ludt hién hanh nao vé viéc thanh 1y, mat kha ning
thanh todn, lién két, tai to chirc hodc bét ky luat nao khéc c6 lién quan hodc khi c6
don yéu cau (hodc van ban duoc gui cho toa an) v& viéc bd nhiém mot nguodi quan
ly hanh chinh hodc, mot nguoi quan 1y, mot nguoi chu quan hodc cac chitc danh
tuong tu lién quan dén T6 Chtrc Phéat Hanh hodc lién quan dén toan bd hay bat ky
phan nao cia cong viée kinh doanh, tai san cua T6 Chirc Phdt Hanh, tuy ting
truong hop, hoac nguoi thuc hién bién phdp bao dam chiém hiru toan bd hodc mét
phﬁn cdng viéc kinh doanh hodc tai san, hoac khi bi dp dat, budc phai thyc hién,
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bi yéu clu phai thuc hién viéc tich bién, thuc thi, tich thu, tich thu tam thoi hodc
cdc bién phép khéc dbi véi toan bo hodc bat ky cong viéc kinh doanh hodc tai san
ciia T6 Chirc Phat Hanh, va (ii) trong bat ky trudng hop nao néi trén (ngoai viée
chi dinh mot ngudi chu quan) trr khi viéc chi dinh néi trén do cong ty c6 lién
quan thuc hién, ma khong chdm dit trong thoi han 60 ngay; hodc

BAt hop phdp: bt ctr thoi diém nao ma viéc thuc hién nghia vy thanh toén cua T
Chirc Phat Hanh theo cac Diéu kién nay hoac theo Hop Bong Thé Chap tr6 nén
bat hop phép; hoac

Cho phép va Chap thuan: bat ctr hanh dong, diéu kién hodc bat cir van de nao (bao
gom viéc xin hodc thue hién cic chép thuan, phé chuén, cho phép, mién giam, dé
trinh, glay phép, 1énh, nop hd so hoic dang ky) tai bat ctr thoi diém nao cin phai
tién hanh, hoan thanh, thuc hién dé: (i) cho phép T Chirc Phat Hanh c6 thé ky
két, thuc thi hop phép quyen cua minh, thyc hién va tuan thu cic nghia vu theo
Trai Phleu va (ii) dam bao ring cic nghia vu d6 c6 gid tri rang budc va c6 thé
thuc thi vé mit phdp 1y, nhung chua dugc tién hanh, hoan thanh va thuc hién,

thi bt ky Nguoi S¢ Hitu Trdi Phiéu nao c6 thé giri thong bdo bang vin ban téi vin phong
ctia T6 Chirc Phét Hanh, tuyén bd Trai Phiéu dén han phai thanh to4n ngay, va phai thanh
todn ngay thoi diém d6 khoan tién gbe va 13i cong don ma khong phai thuc hién thém bat
ctr thu tuc nao khdc, trir khi su kién vi pham dwoc khic phuc trudc khi T6 Chirc Phit
Hanh nhan dugc thong béo dé.

Trong Diéu kién 7 nay,

“Khoan N¢” nghia 12 bat ctr khoan tién no nao lién quan toi:

1) cdc khoan tién vay;

(i1) bét ky gidy no, tri phiéu, hdi phiéu nhin no, hodc cdc chimg khodn khic;
(iii)  bét ky chdp nhan thanh todn no;

@iv) céc~kh0én phai thu dugc ban hoac chiét khau (ngoai trr cac khoan phai thu
mién truy doi);

(v) chi phi mua tai san (trong truong hop chi phi d6 dugc thanh toan trudc
hodc sau thoi diém bén c6 nghia vy thanh todn tiép nhén hodc chiém hiru
tai san do) duoc tai trg thong qua viéc cho vay von hay cho tra cham dé
mua tai san do;

(vi)  bét ctir hop dong thué nao dugc ky két chu yéu theo cich thirc nhim huy
dong von hodc cap von dé mua tai san cho thué do;

(vii)  bat ky giao dich hodn doéi tién t¢, hoan doi 1ai suat nao, theo murc tran hodc

san hogc bat ky giao dich phdi sinh nao khac duoc ky két nhdm muyc dich
bao vé khong bi anh hudng hodc dugc huong loi tor bién dong 1ai suat
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(viii)

(ix)

x)

hodc gid (va trong truong hop phai thanh toan mot khoan tién, s& ap dung
gid thi trudng tai thoi diém cua giao dich phéi sinh dé tinh khoan tién d6);

bat ky khoan tién nao dugc huy dong theo bat ky giao dich nao khdc c¢6
tinh chat thuong mai 12 vay tién hay huy dong vén;

bat ky nghia vu bdi hoan ddi tng dbi voi mot bao 1anh, bdi hoan, Trai
Phiéu, thu tin dung chiing tir hodc bat clr cong cu nao khic do mot ngan
hang hodc mét dinh ché tai chinh cap; hoac

bét cr bao lanh, bdi hoan hodc cdc bién phédp bao dam twong tu nio dé
nhan no tai chinh ddi véi bat ky nguoi nao theo bat ky muc nao duge néu
tai cac doan & trén.

“Cong Ty Thanh Vién Chinh” nghia I3 tai bt cir thoi diém nao, mot Cong ty
Thanh vién cta T6 Chirc Phat Hanh:

)

(ii)

c6 tong tai san hodc tong doanh thu (hodc, khi Cong ty Thanh vién ndy c6
cac don vi truc thudc khac ma téng tai san hop nhét hodc téng doanh thu
hop nhét, tiy timg truong hop) chiém tir 10% trd 1én trén tong tai san hop
nhat hoic téng doanh thu hop nhét ctia T6 Chirc Phdt Hanh, tit ca duoc
tinh todn trén co so bdo cdo tai chinh duoc kiém toan méi nhat ciia Cong
ty Thanh Vién d6 va bt ctr don vi nao 1a don vi truc thudc cla Cong ty
Thanh Vién d6, va néu cong ty thanh vién nay dua ra bdo cdo hop nhat, thi
téng tai san hodc tong doanh thu ctia Cong Ty Thanh Vién nay cé thé
dugc dua vao cac bdo cdo hop nhét d6 va sau d6 dugce dua vao bdo cdo
hop nhit cua T6 Chirc Phat Hanh; hoic

nhan chuyén nhugng toan bd hodc phan 16n tai san quan trong va cong
viéc kinh doanh chinh cia mot Cong ty Thanh vién ma ngay trudc khi
thuc hién chuyén nhugng nay cong ty thanh vién 1a mot Cong ty Thanh
vién Chinh.

“Cong Ty Thanh Vién” nghia 1a mot don vi trong d6 T6 Chirc Phat Hanh nim
gitr it nhat 50% von c6 phan da phat hanh.

Cip lai Gidy Chirng Nhan Quyén Sé¢ Hiru Trai Phiéu

Néu Gidy Chimg Nhan Quyén So Hitu Trai Phiéu bi that lac, mat cip, rach nat, bi nhoe
hodc huy bo thi Gidy Chirng Nhan Quyén S¢ Hiru Trdi Phiéu d6 c6 thé duoc cap lai tai
van phong dugc chi dinh ctia Pai ly Pang Ky Luu Ky phu hop voi cidc quy dinh phép luét
hién hanh sau khi dugc nguoi yéu cau cép lai Tréi Phiéu da thanh todn céc chi phi phat
sinh lién quan dén viéc cap lai Trdi Phiéu va nguoi yéu cau phai cung clp chimg ctr va
boi thuong thiét hai ma Pai 1y Dang Ky Luu Ky ¢6 thé yéu cau mot cich hop ly. Gidy
Chung Nhan Quyen S& Hiru Tréai Phiéu bi rach hodc bi nhoe phai duogc ndp lai trudc khi
duoc cép lai.
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(a)

(b)

Hi Nghi Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu, thay ddi va mién trir

Hi Nghi Ngwoi S6 Hitu Trdi Phiéu

@

(ii)

(ii1)

(iv)

Ho6i Nghi Nguoi S¢ Hitu Trdi Phiéu c6 thé dugc triéu tdp béi TS Chirc Phat Hanh
hodc Ngudi S¢ Hiru Trdi Phiéu ndm giit it nhat 10% tong ménh gid Trai Phiéu tai
thoi diém d6 ma chua dwoc thanh todn (trong truong hop Ngudi S¢ Hiru Tréi
Phiéu triéu tdp Hoi Nghi Nguoi S& Hiru Trdi Phiéu thi c6 thé théng bdo hodc
khong can théng bdo cho Té Chirc Phat Hanh) vai thong bdo bang van ban gui toi
Ngudi S¢ Hitu Trdi Phiéu vivhodc T6 Chuc Phat Hanh trudc it nhat 21 ngay.
Thong béo triéu tap ghi ro thoi gian, dia diém, noi dung hdi nghi. Hoi Nghi Nguoi
S& Hiru Tréi Phiéu c6 thé dugc t6 chirc dudi cdc hinh thire phit hop theo yéu cau
clia ngudi triéu tap nhu hoi nghi qua dién thoai, video, trao ddi qua thu dién tu...
Chi phi phat sinh cho Ho1 Nghi (chi phi thué dia diém hop, in 4n tai liéu, céc
phuong tién thong tin can thiét phuc vu Hoi Nghi) do Té Chirc Phéat Hanh chiu.

Phu thudc vao muc 9 (a) (iii), s6 dai biéu can thiét dé cudc hop duoc tién hanh 1a
mdt hodc nhiéu ngudi nam giit hoic dai dién cho it nhat 50% tong ménh gia Tréi
Phiéu chua duogc thanh todn tai thoi diém d6, hodc dbi véi bat ky cudc hop nao
duoc triéu tap lai thi s dai biéu can thiét dé tién hanh cudc hop 12 mot hodc nhiéu
ngudi nam git hodc dai dién Nguoi S6 Hitu Trdi Phiéu v6i bat ky ty 1& Trdi Phiéu
theo m¢nh gid nao ma ho nim gilr hoac dai dién.

Trong bat ky hoi nghi nao c6 ndi dung stra d6i ngay ddo han Trai Phiéu hodc bat
ky ngay thanh todn 14 Trai Phiéu, giam hodc ngimg thanh todn khoan tién gbc
hodc thay ddi 14i sudt phai tra lién quan dén Trai Phiéu hodc thay d6i loai tién té
thanh todn Trai Phiéu, hoidc thay dbi bién phap bao dam hodc tai san bao dam theo
Hop Pong Thé Chép (“Van DPé Loai Trir”), thi s6 dai biéu can thiét dé tlen hanh
hop 1a mot nguoi hoac nhiéu ngudi nam gilr hodc dai dién it nhit 75% tong ménh
gid Trai Phiéu tai thoi diém chua duge thanh todn, hodc bat ky cudc hop nao dugc
triéu tap lai thi s6 dai biéu dé tién hanh hop 1a mdt ngudi hodc nhiéu nguoi ndm
gilr hodc dai dién da s6 theo téng ménh gid Trai Phiéu tai thoi diém chua duoc
thanh todn.

Nghi quyét dugc Ngudi S¢ Hitu Trdi Phiéu ndm giit it nhit 75% tong ménh gid
Trai Phiéu tai thoi diém chua duoc thanh todn théng qua va biéu quyét tai Hoi
Nghi Ngudi S¢ Hiru Trdi Phiéu s& rang budc tit ca Nguoi S Hitu Tréi Phiéu (du
ho c6 tham dy tryc tiép hoi nghi hay khong) véi didu kién 1a bat ky sy thay ddi
nao vé Van Bé Loai Trur phai duoc su chép thuén cta tat ca Nguoi So Hiru Trai
Phiéu ¢6 mit va biéu quyét tai mQt phién hop dugc td chirc hop 1€ theo quy dinh
tai Diéu kién 9 (a) (iii) ¢ trén va sy chip thudn cua T6 Chirc Phat Hanh.

Thay Poi va Mién Triv

Pai Ly Dang Ky Luu Ky va T6 Chirc Phat Hanh ¢6 thé dong y ma khong can su chp
thuan ctia Nguoi S¢ Hitu Trdi Phicu dé:

®

tién hanh bét ky sur stra doi nao dbi vai bét ky cdc Piéu kién néi trén hogc bat ky
cac bieu khoan nao trong Hop Pong Pai Ly Bang Ky Luu Ky va Thanh Toédn dé
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10.

11.

12.

13.

(i) nhdm 1am 15 cdc van dé mo hd hodc 1am 13, diéu chinh hodc bé sung bat ky 15i
16 rang hodc hién nhién hodc bét ky cdc diéu khoan khic duoc qui dinh trong Hop
DPong Pai Ly Pang Ky Luu Ky va Thanh Todn hodc (ii) theo bat ky céch nao ma
khong anh hudng nghiém trong dén loi ich cia Ngudi S¢ Hitu Tréi Phiéu; hodc

(ii)  tién hanh bat ky stra d6i nao ddi v6i Trdi Phiéu vé hinh thirc, 16i nho hodc 15i k§
thuat, hodc 1a dé stra 161 sai s6t rd rang hodac dé€ tuan thu theo cic quy dinh bat
budc cua phap luat Viét Nam.

Stra ddi néi trén c6 gid trj rang budc Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu va bat ky stra d6i nao déu
phai thong bdo cho Nguoi S& Hiru Tréi Phiéu phu hop véi Diéu kién 10 trong thoi gian
nhanh nhat c¢6 thé.

Thong bao

Cdc thong bdo gui cho Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu s& dugc giri theo dia chi twong Ung cla
nguoi d6 ghi trong S6 Dang Ky. Thong bdo d6 duoc xem la da duoc gui vao ngay lam
vi€c th tu tai Viét Nam ké tir ngay guri.

Phat hanh thém

T6 Chuc Phat Hanh c6 thé, tuy ting thoi diém va khong can phai c6 sy chip thun cua
Ngudi S¢ Hiru Trdi Phiéu, dua ra va phat hanh thém céc chimg khodn khdc c6 cling cic
diéu khoan va diéu kién nhu Trai Phiéu vé tat ca cdc phuong dién (hodc Ia trén tat ca cdc
phuong dién trir viéc thanh toén 14i 1an dau cho Trai Phiéu d6 va tai san dd ding lam tai
san bao dam theo Hop Pong Thé Chap) va dé viéc phét hanh thém dugc théng nhit va
tao thanh mot dot phat hanh duy nhét véi cdc ching khoan dang luu hanh (bao gom Trai
Phiéu) hodc theo cdc diéu khoan ma T Chirc Phit Hanh c6 thé quy dinh tai thoi diém
phat hanh. Céc tham chiéu dén cdc Piéu kién néi trén ciia Trai Phiéu bao gém (trir khi
nglr canh c6 y nghia khac di) bét ctr chtng khoén nao khéc duoc phat hanh pht hop voi
Diéu kién nay va tao thanh mot dot phat hanh duy nhit so véi Tréi Phiéu.

Luat Ap dung
Céc Piéu khoan cta Trai Phiéu s& duoc diéu chinh va giai thich theo luat phap Viét Nam.
Mién trir

Trong truong hop T6 Chirc Phat Hanh dwoc hudng quyén mién trir vé t6 tung, tham
quyén xét xir ciia bit ctr tda dn nao, hodc bt ctr thu tuc phap 1y nao lién quan t6i T Chirc
Phat Hanh hoac bat dong san cua T6 Chirc Phat Hanh, thi T6 Chirc Phat Hanh tir bo vinh
vién quyén mién trir 6 dbi voi hodc lién quan téi Trai Phiéu.
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THUE

Ban trinh bay vé thué trong phan nay dua trén lut va cdc quy dinh dang c6 hiéu luc tai ngay phat
hanh Ban Cong B Thong Tin va phy thudc vao bat ky thay d6i vé lut va quy dinh nio ma c6
thé c6 hi¢u luyc hdi t6 dugc ban hanh sau ngay phat hanh Ban Céng B Thong Tin. Nhiing ndi
dung tém tat dudi day khong phai la nhiing phan tich c6 tinh toan dién vé céc diém can luu y vé
thué c6 the anh huong toi quyet dinh mua, s¢ hitu hodc ban Tréi Phleu va khong nham muc dich
giai quyét cdc van dé vé thué ddi véi tat ca cdc nha dau tw, mot s6 nha ddu tu (nhu ngudi moi
gi61 chimg khodn hodc mdi gioi mua ban hang hod) phai tuan theo cdc quy dinh riéng. Vi vay,
céc nha dau tu Trai Phiéu nén tham khao ¥ kién cta cic chuyén gia thué vé céc loai thué c6 lién
quan dén viéc so hitu va chuyén nhuong Trai Phiéu dp dung riéng ddi véi timg truong hop cu
the.

Thué Thu Nhap C4 Nhan

Vao ’ngéy 21 thang 11 nam 2007, Quéc Hoi da thong qua Luat Thué Thu Nhap Ca Nhan (“Luat
Thué¢ Thu Nhap Ca Nhan”) c6 hi¢u lyc thi hanh vao ngay 1 thang 1 nam 20009.

Theo Luat Thué Thu Nhap C4 Nhan, thu nhép tu hoat dong dau tu ching khodn cua nha dau tu
c4 nhan 1a dbi tuong chiu thué. Cu thé, tién 1di Trai Phiéu ma cdc nha dau tu cd nhan thu dugc s&
chiu 5% thué. Ngoai ra, thu nhap tir chuyén nhugng Trai Phiéu ctia nha dau tu 1a cd nhan cu tri
s& chiu muc thué 20% tinh trén thu nhap thuan tir viéc chuyén nhuong Trdi Phiéu (truong hop
xéc dinh dugc gid mua) hodc chiu mirc thué 0,1% tinh trén gia ban Trai Phiéu (truong hop khong
xdc dinh duogc gid mua) va thu nhap tur chuyén nhuong Trai Phiéu ctia nha diu tu 13 c4 nhan
khong cu tri chiu muic thué 0,1% tinh trén gia ban Trai Phiéu (c6 thé duoc mién giam tuy theo
hiép dinh tranh ddnh thué hai 1an). Pai Ly Pang Ky Luu Ky s& khdu trir khoan thué nay truéc
khi thanh todn cho Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu.

Theo Thong tu s& 27/2009/TT-BTC ciia Bo Tai chinh ngay 06 thang 02 nim 2009, c4 nhan cu
trd va cd nhan khong cu trid duoc gidn thoi han ndp thué thu nhap c4 nhan dbi véi thu nhép tir
dau tu von va thu nhap tir chuyén nhuong von (bao gdm ca chuyén nhuong Trdi Phiéu). Thoi han
dugc gian ndp thué tinh tr ngdy 01 thang 01 niam 2009 dén hét ngay 31 thang 5 nim 2009. Dbi
v6i sb thué duoc gidn nop, cd nhan c6 thu nhap dugc gitr lai trong thoi gian dugc gian nop. Pén
thang 5 nim 2009, Quéc Hoi Viét Nam s& quyét dinh viée xir 1y s6 thué duoc gidn ndp nay.

Thué Thu Nhip Doanh Nghiép

Theo quy dinh hién hanh, thué thu nhap doanh nghi¢p Viét Nam dugc 4dp dung ddi véi moi to
chuc thyc hién hoat dong thuong mai, dich vu hoac kinh doanh tai Viét Nam c6 lgi nhuan
phat sinh tai Viét Nam tir hoat dong thuong mai, dich vu hodc kinh doanh dé.

Theo quy dinh phép luat vé thué thu nhép doanh nghiép, lai Trai Phiéu s& duoc coi 12 mot phan
trong tong doanh thu ctia mot to chirc trong nudc va la dbi twong chiu thué thu nhap doanh
nghiép nhung s& khong bi khiu trir tai ngudn. Tuy nhién, ddi véi cdc nha dau tu nudc ngoai,
Dai Ly Pang Ky Luu Ky, v6i tu cdch 1a dai 1y thanh todn, theo quy dinh cta phdp luat, sé
khAu trir va nop thué thu nhap doanh nghiép trén 1ai Trdi Phiéu trudc khi tra cho ho.
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Thong tu s6 100/2004/TT-BTC ciia B6 Tai chinh ngay 20 thang 10 nam 2004 (duoc sira dbi theo
Thong tu 72/2006/TT-BTC ngay 10 thiang 8 nim 2006) hudng dan vé thué gid tri gia ting va
thué thu nhap doanh nghiép dbi véi linh vuc ching khodn va Thong tu sé 134/2008/TT-BTC
ngay 31 thang 12 nim 2008 hudng dan thuc hién nghia vu thué 4p dung dbi véi td chirc, cd nhan
nudc ngoai kinh doanh tai Viét Nam hoac c6 thu nhap tai Viét Nam déu quy dinh 1ai Trai Phiéu
ap dung dbi voi cdc nha dau tu nudc ngodi phai chiu thué thu nhap doanh nghiép véi mic thu
khodn bang 0,1% ménh gid ghi trén Trai Phiéu va s6 ldi dugc nhan. Pong thoi, thu nhap phat
sinh tir viéc ban Trdi Phiéu 4p dung ddi vdi cdc nha dau tu nudc ngoai ciing chiu thué thu nhap
doanh nghiép v6i muc thu khodn bang 0,1% tong gia tri Trai Phiéu ban ra.

Do hién tai hai vin ban phép ludt ndi trén cling ton tai song song, vi thé van dé nha dau tu nudc
ngoai chi phai nop thué theo mot van ban phdp luat hay nop thué theo ca hai van ban phap luat
van con chua rd rang va can c¢6 huéng dan ctiia B Tai chinh.

Trong khi cho huong dan cta céc co quan Nha nudc, Pai Ly Pang Ky Luu Ky s¢& khau trir khoan
thué thu nhap doanh nghiép theo quy dinh cta Thong tu s6 100/2004/TT-BTC. Tuy nhién, Dai
Ly Pang Ky Luu Ky bao luu quyén, vao bat ky thoi diém nao va khong phu thudc vao phuong
phép khau trir thué, khau trir thué v6i mire cao hon dé ndp cho Ngan séch Nha nuédc néu Pai Ly
bang Ky Luu Ky tin rang 1am nhu vay theo ding quy dinh ciia phép luat. Cac T6 Chirc Dong
Thu Xép Phat Hanh va Pai Ly bang Ky Luu Ky khong chiu trach nhiém vé bat ky nghia vu thue
nao cta cc nha dau tu Trdi Phiéu tiém “nang lién quan dén Trai Phiéu va bét ky khiéu nai nao vé
viéc dp dung phuong thirc khau trir thué.

Thué Gia Tri Gia Ting

Phét hanh va chuyén nhuong Trai Phiéu khong 1 d6i twong chiu thué gid tri gia ting.
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HAN CHE BAN TRAI PHIEU

Hién chua c6 va s& khong c6 bat ky hanh dong nao duoc thuc hién & bat ky quéc gia nio cho
phép phat hanh Trai Phiéu ra cong ching cling nhu s¢ hiru hoac luu hanh Ban Cong B6 Thong
Tin nay hodc bat ctr stra d6i hodc bd sung Ban Cong B Thong Tin nay hodc bat ctr chio ban
hodc cung cép céc tai lidu lién quan dén Tréi Phiéu tai bat ky qudc gia nio noi c6 yéu cau phai
xin phép vi muc dich ndi trén.

Hop Chiing Quéc Hoa Ky

Tréi Phiéu khong duoc va s& khong duge dang ky theo Luat Ching khodn Hoa Ky nam 1933 da
duoc stra doi (“Pao Luat Chirng Khoan”) va cé thé s& khong dugc chao ban hodc béan trong
pham vi lanh thd Hop Chung Quéc Hoa Ky hodc vi loi ich cia cong dan Hop Ching Qubc Hoa
Ky trir mot s6 giao dich dwoc mién ding ky theo Pao Luat Ching Khoén. Céc thuat ngit duoc sir
dung trong doan nay c6 nghia nhu duge quy dinh trong Quy ché S.

Tréi Phiéu s& khong dugc chao béan hodc ban (i) nhu mot phan cua viéc phan phéi Trdi Phiéu tai
bat ctr thoi diém nao hodc (i) khdng chio ban va béan theo cdch khdc cho téi 40 ngay sau ngay
cudi cling cua ngay bat ddu chio ban va ngdy ma vao ngay d6 Trai Phiéu duoc > phat hanh, trong
pham vi lanh th Hoa Ky hodc cho hodc vi loi ich cua cong dan Hoa Ky va moi ngudi modi gidi
mua Trdi Phiéu trong sudt thoi han phan ph01 Tréi Phiéu s& nhan dugc mot x4c nhan hoic thong
béo khéc néi rd nhitng han ché lién quan dén viéc chio ban va ban Trai Phiéu trong pham vi ldnh
th6 Hoa Ky vi loi ich cua cdc cong dan Hoa Ky.

Trai Phiéu dugc chao ban va ban ngoai lanh thé Hop Chung Qudc Hoa Ky cho nhiing nguoi
khong phai 1a cong dan Hop Ching Quoc Hoa Ky thi tuan thu Quy ché S.

Ngoai ra, cho dén 40 ngay sau ngay bat dau chio ban Trai Phiéu, mot dé xuét chio bin va mua
Tréi Phiéu cia nguoi moi gi61 trong pham vi lanh tho Hoa Ky (du c6 tham gia vao viéc chao ban
Trai Phiéu hay khong) c6 thé vi pham céc yéu cu vé dang ky theo Dao Luat Chimg Khoan. Céc
thuat ngit duoc st dung trong doan nay c6 nghia nhu duoc quy dinh trong Quy ché S.

Vwong quéc Anh

Bét ctr viéc chio moi hodc khuyén khich thic day hoat dong ddu tu (trong pham vi duoc quy
dinh tai phan 102B cta Dao luat vé Thi _truong va Dich vu Tai chinh 2000 da dugc sta doi,
“FSMA”) chi duoc coi la gui tdi hoac nham guri téi va s€ chi dugc coi la guri téi hoac nham gui
t6i nhitng ngudi ¢6 kinh nghiém chuyén mon trong nhimng van dé lién quan téi dau tu nim trong
pham vi Piéu 19(5) ciia FSMA (Xtc Tién Tai Chinh) Phién Ban 2005 hodc trong nhiing truong
hop quy dinh tai phan 21 cia FSMA khong ap dung cho T6 Chirc Phat Hanh. Ngoai ra, bat cu
van dé nao duoc thuc hién lién quan dén Trai Phiéu tai, tir va lién quan dén Vuong quéc Anh
phai hodc s& phai tuan thi moi quy dinh hi¢n dugc dp dung cia FSMA.

Hong Kong

Tréi Phiéu khong duoc chao ban hodc ban tai Hong Kong bang cich sir dung bat cir tai liéu nao

ngoai trir tai liu (a) gui cho cdc “nha dau tu chuyén nghiép” duoc dinh nghia trong Phdp 1énh
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Chting khodn (Chuong 571) ciia Hong Kong va bit ctr quy tic ndo dwoc quy dinh tai Phép 1énh
nay; hodc (b) cac truong hop khac ma khong duogc dé cap trong tai li¢u 1a “ban cdo bach” nhu
dugc dinh nghia trong Phdp 1énh Cong ty ciia Hong Kong (Chuong 32) hodc khong tao thanh
vi€c chao ban ra cong ching trong pham vi dugc quy dinh tai Phap 1¢énh nay.

Khong c6 ai phat hanh hodc s€ so hiru dé phét hanh, di tai Hong Kong hay tai bat ky noi nao
khdc bat ky quang cdo, gidy moi hodc tai lidu c6 1ién quan dén Trai Phiéu ma huéng dén hodc c6
noi dung dé cong ching tai Hong Kong c6 thé tiép can hoidc doc duoc (trir truong hop luat chimg
khodn cua Hong Kéng cho phép), trir truong hop li€n quan dén Trai Phiéu s& hodc du dinh chi
ban cho nhimng ngudi & ngoai Hong Kong hodc “nhing nha dau tu chuyén nghiép” nhu duoc
dinh nghia trong Phdp 1énh Chimng khodn (Piéu 571) cua Hong Koéng va bét ky luét 1& nao ban
hanh dya trén Phép 1énh doé.

Singapore

Béan Cong B6 Thong Tin nay chua duoc dang ky nhu ban cdo bach véi Co quan Quan 1y Tién té
ctia Singapore. Vi thé, Trdi Phiéu khéng dugc chio ban, ban hoidc s& khong dugc chao ban, ban
hodc c6 lién quan dén viéc chao béan hoac ban, hodc Ban Cong B6 Thong Tin nay va bt cu tai
liéu nao khéc lién quan tdi viéc chao ban hodc ban, moi hoac mua Trai Phiéu bt ké 1a truc tiép
hay gidn tiép cho bat cir ai tai Singapore, ngoai trir (i) nha dau tu 13 td chirc theo Muc 274,
Chuong 289 Luat Ching khodn Singapore (“SFA™), (i) ngudi ¢6 lién quan theo muc 275(1),
hodc bat ky ngudi nao theo Muc 275(1A), va phit hop véi cdc diéu kién dugc quy dinh tai Muc
275 cua SFA hoic (iii) truong hop khdc chiéu theo va phit hop véi cdc diéu kién, quy dinh dp
dung khic cua SFA.

Khi Trai Phiéu duoc dit mua hodc mua theo Muc 275 ctia SFA béi mot nguoi cé lién quan la:

(a) mot cong ty (mot nha dau tu chua duoc dang ky (theo quy dinh tai Muc 4A cia SFA))
ma nganh nghé kinh doanh duy nhat 12 nim gitt cdc khoan dau tu va toan bd vén ¢ phan
ctia cong ty niy do mot hodc nhiu c4 nhan s¢ hitu ma mdi ngudi trong s ho 1a mot nha
dau tu chua dugc dang ky; hoic

(b) mét quy (ma nguoi quan ly khong phai 1a mot nha dau tu da ding ky) ma muc dich duy
nhat 12 nam giit cdc khoan dau tu va mdi ngudi thy hudng cta quy 12 mot ¢4 nhan véi tu
céch 1a mot nha dau tu chua dugc dang ky.

thi c6 phléu gidy nhan no va don vi c6 phiéu va gidy nhin no cta cong ty d6 hodc quyén va loi
ich (bat ké dugc quy dinh thé nao) cua nhitng ngudi thu hudng cua quy dé s& 'khong duoc
chuyén giao trong vong sdu thang sau khi céng ty hodc quy dé6 mua dugc Trdi Phiéu duoc chao
ban quy dinh tai Muc 275 cia SFA, ngoai tru:

(1) chuyén giao cho nha dau tu 1a mot to chirc (d6 1a cdc cong ty theo Muc 274 cta SFA)
hodc nguoi ¢6 lién quan theo quy dinh tai Muc 275(2) cua SFA, hoac bat ky ngudi nao
khdc ma viéc chao ban dugc dua ra voi diéu kién rang 6 phiéu, gidy nhan ng va don vi
¢ phiéu va gidy nhan no cia cong ty d6 hodc quyén va loi ich cua nhimng nguoi thu
huéng cua quy s& nhin dugc véi mot khoan dén bu khong it hon 200.000 D6 la
Singapore (hodc gid tri twong duong bing ngoai t¢) cho moi giao dich, du khoan tién nay
s& duogc thanh todn bang tién mit hodc trao doi Trai Phiéu hodc tai san khdc, va dbi véi
céc cong ty thi phai tuan theo cic diéu kién quy dinh tai Muc 275 cia SFA;
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2) khi khong hoac s€ khong phat sinh viéc thanh todn cho viéc chuyén nhuong; hodc
3) khi viéc chuyén nhuwong phtt hop v6i quy dinh cta ludt phép.
Australia

Khong c¢6 Ban Cdo bach hoac céc tai li¢éu cong bd khéc (duoc qui dinh trong Pao luat Cong ty
nam 2001 cta Australia) lién quan dén T6 Chirc Phat Hanh hay Tréi Phiéu da duoc d¢ trinh 1én
Uy ban Pau tu va Chung khoédn Australia (“ASIC”)hoac S¢ Giao dich Chung khodn Australia.
Theo d6, khong ngudi nao c6 thé:

(a) chao ban hoac moi dang ky phat hanh, ban hoac mua Trai Phiéu; va

(b)  phan phat hodc cong bd bat ky tai liéu hodc quang cdo chao ban Trdi Phiéu tai Australia,
céac vung lanh thd, cdc vung tu tri cia Lién Bang Australia (““Australia”) hodc cho bat ky
cu dan ndo sinh sdng tai Australia (bao gdm céc cong ty va cdc phdp nhan khéc duoc
thanh 1ap theo Ludt cta Australia, nhung khong bao gém céc cong ty trén hodc cdc phép
nhan khic dugc thanh 1ap lau dai bén ngoai Australia,

trir khi (i) cdc khoan gop tdi thiéu phai tra cho mdi ngudi dugc chio ban ¢ gid tri it nhat 1a
500.000 D6 la Australia hodc khoan twong duong bang loai tién té khac khong ké sb tién ma
nguoi chao ban hodc nhitng nguoi cong tic da cho vay) hodc viéc chao ban hodc moi mua hodc
bang cich nao khic khong yéu ciu phai cong bd thong tin cho cdc nha dau tu theo qui dinh tai
phan 6D.2 hoic Chuong 7 ctiia Pao luat Cong ty, va (ii) cdc hoat dong trén tudn thu theo cdc ludt
va qui dinh duoc 4p dung va khong yéu cau phai nop bat ky tai liéu nao cho Uy ban Pau tu va
Chung khoan Australia.

Nhat Ban

Tréi Phiéu chua va s& khong dugc ding ky theo Luat Chimg khodn va Giao dich Chimg khodn
cua Nhat Ban (“Luat Chirng khoan va Giao dich Ching khoan”) va li€n quan tdi viéc chao
ban 14n dau cua Trai Phiéu, Trai Phiéu s& khong dugc chao ban hodc ban, du la truc tiép hoic
gidn tiép, & Nhat Ban hodc vi loi ich ciia bat ky nguoi nao thuong trd tai Nhat Ban (thuat ngtr
dugc sir dung & day c6 nghia 12 bat ky ngudi nao thudng trd & Nhat Ban, bao g6m bat ky cong ty
hodc phap nhan khdc thanh 1ap theo luat phap Nhat Ban), trir khi duge mién céc yéu cau dang ky
hodc tuan thu Luat Chirng khodn va Giao dich Ching khodn va céc luat va cac quy dinh khac ap
dung cua Nhat Ban.

Viét Nam
Trai Phiéu khong phai 1a ddi twong ciia viéc chao ban ra cong chiing tai Viét Nam va chi dugc

chao bén theo quy dinh ctua Nghi dinh 52/2006/ND-CP cua Chinh phu ban hanh ngay 19 thang 5
nam 2007 vé€ phat hanh Trédi Phiéu Doanh nghiép.
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THONG TIN CHUNG
Tranh tung

Khong c¢6 vu kién tung hodc thu tuc 6 tung nao chwa giai quyét xong c6 lién quan hodc
anh huong dén Vinpearlland hodc bét cir cong ty thanh vién nao cua Vinpearlland hoic
bAt ¢l tai san ndo cla céc cong ty thanh vién, ma vu kién hodc thu tuc d6 cé thé duoc xac
dinh 12 bat 1gi d6i voi Vinpearlland va néu do c4 nhan xdc dinh thi c¢6 thé c6 anh huong
bét 1oi nghiém trong dén diéu kién (tai chinh hodc cac van dé khéc), trién vong, Kkét qua
hoat dong kinh doanh hodc cdc cdng viéc chung cua Vinpearlland va toan by cong ty
thanh vién, hodc s€ c6 anh hudng bat loi nghiém trong dén kha nang Vinpearlland thyc
hién cdc nghia vu cia minh theo cdc Diéu khoan va Diéu kién cua Trdi Phiéu hoic cic
van d& quan trong khéc lién quan dén Trai Phiéu.

Cép phép

Vinpearlland dd c6 duoc tit ca nhitng chdp thuan, phé chuin va gidy phép can thiét dé
phét hanh va ban Trdi Phiéu. Viéc phat hanh Trdi Phiéu di duoc Hoi dong Quan tri cua
Vinpearlland chap thuan chu truong theo Nghi quyét s6 20/NQ-HPQT —VPL JSC ngay
16 thang 9 ndm 2009 va phé duyét phuong dn phat hanh theo Nghi quyét s6 22 ngay 01
thang 10 nam 2009.

Khong c6 Anh hwéng Bat loi Nghiém trong

Khong c6 anh huong bat loi nghiém trong nao vé tinh hinh tai chinh hodc kinh doanh
hodc trién vong cua Vinpearlland ké tur ngay 31 thang 12 nam 2008 la ngay gan nhat ma
bdo cdo tai chinh hgp nhat cua Vinpearlland dugc kiém toén.

Cung cép Tai liéu Lién quan

Bén sao bdo cdo tién d6 va bdo cdo hang nim gan nhat cta Vinpearlland cing véi ban

sao cua cdc tai li¢u c6 trong Ban Cong Bo Thong Tin nay s€ dugc cung cap tai try sé cua
Vinpearlland.
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TO CHUC PHAT HANH
Cong Ty C6 Phan Du Lich Vinpearlland
Dao Hon Tre, Vinh Nguyén,
Nha Trang, Khanh Hoa, Vi¢t Nam

CONG TY KIEM TOAN

Céng ty TNHH Kiém toan va Tu van (A&C)
229 Ddng Khéi, Quén 1,
TP Hb Chi Minh, Viét Nam

Cong ty TNHH ERNST & YOUNG Viét Nam
360 Kim Ma, Toa nha Daeha Business Centre,
Ha Noi, Viét Nam

CAC TO CHUC PONG THU XEP PHAT HANH
Ngan hang TMCP Céng thwong Viét Nam  Cong ty c6 phin chimg khoan Ngan hang
108 Tran Hung Pao Cong thwong Viét Nam
Ha Noi, Viét Nam 306 Ba Triéu
Ha Noi, Viét Nam

PAI LY PANG KY LUU KY
Cong ty c6 phan chimg khoan Ngin hang Cong thwong Viét Nam
306 Ba Triéu
Ha Noi, Viét Nam

PAI LY THANH TOAN
Cong ty c6 phan chig khoan Ngan hang Cong thuong Viét Nam
306 Ba Triéu
Ha Noi, Viét Nam

PAI LY QUAN LY TAI SAN BAO PAM
Ngan hang TMCP Cong thwong Viét Nam Chi nhanh Thanh phé Ha Noi
34, Hai Ba Trung, Hoan Kiém,
Ha Noi, Viét Nam

Trang 79 / 80



Ha Ngi, ngay. 2. .thang 4Qndm 2009

TO CHUC PHAT HANH

CONG TY CO PHAN DU LICH VINPEARLLAND
CHUT QT - TONG GIAM POC

520045653

«| DULICH
2\VINPEARLLAND

Trong Hién
KE TOAN TRUONG TRUONG BAN KIEM SOAT
\ W, 3 L* E’
){L é I /L \f('
N guyén Thinh Tran Viét Hung

TO CHUC TU VAN PHAT HANH, DAI LY PHAT HANH, PAI LY PANG KY
LUU KY VA THANH TOAN
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN NGAN HANG CONG THUONG VIET NAM

KT.TONG GIAM DOC
PHO TONG GIAM POCE—

-/ cOPHAN \'_\W
CHUNG KHOAN
NGAN HANG _ 3
©\CONG THUGNE r‘
AN\ VIET NAM .%

g yen Tho Phung
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